NIP — DOPPU-SLOP-02-08

W f% L NORMA DE INSTRUCAO DE PROCESSO  Edigdo/Revis&o: A
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LEGALIZACAO DE OBRAS DE EDIFICACAO SUJEITAS A LICENCIAMENTO

OBJETIVO

Definir o modo de instru¢do do pedido de legalizacdo de obras de edificacdo sujeitas a licenciamento (reconstrucao,
construcdo, conservacao, alteracdo e ampliagdo) em areas abrangidas por plano diretor municipal, nos termos das
alineas c), d) e e) do n.° 2 do art.° 4.° do DL n.°555/99, de 16.12, na redacéo vigente, do art.° 11.° da Portaria n.°
232/2008, de 11.03, e art.° 25.° do Regulamento Municipal de Operagdes Urbanisticas.

AMBITO

Pedido de legalizacéo de obras de edificacéo, sujeitas a licenciamento, em area abrangida por Plano Diretor Municipal.
DOCUMENTOS QUE DEVEM INSTRUIR O PROCESSO (a)

O Requerimento IMP-DOPPU-SLOP-02-01 (a obter na SAP - Seccdo de Atendimento ao Publico ou em www.cm-
bombarral.pt);

[0 Copia do Bilhete de identidade;

O Copia do Cartdo de Contribuinte;

Ou O Cartdo do Cidadéao;

O Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizagdo da

operacéo; (b)

[0 Certidao da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial referente ao

prédio ou prédios abrangidos; (c)

[0 Ficha de informacé&o sobre a existéncia das redes de abastecimento de agua e de drenagem de esgotos domésticos e

pluviais, prestada pelo GASU - Gabinete de Ambiente e Servicos Urbanos da Camara Municipal de Bombarral; (d)

[0 Documento comprovativo da data de construcéo de obras ou [0 Declaracdo do requerente e de trés municipes; (e)
O Termo de responsabilidade subscrito pelo coordenador do projeto; (f)
[0 Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento das disposicdes legais e

regulamentares aplicaveis; (f) (g)

[0 Declaragédo de entidade credenciada que classifique o tipo de terreno, de forma a permitir a afericdo da unidade

minima de cultura nos termos da lei; (h)

O Memoria descritiva e justificativa instruida com os seguintes elementos:

a) Descricdo e justificacdo da proposta para a edificacao;

b) Enquadramento da pretensao nos planos municipais e especiais de ordenamento do territério vigentes;

¢) Adequacao da edificacéo a utilizac&o pretendida;

d) Insergdo urbana e paisagistica da edificacéo referindo em especial a sua articulagdo com o edificado existente e o
espago publico envolvente;

e) Indicacdo da natureza e condi¢Bes do terreno;

f) Adequacéo as infraestruturas e redes existentes;

g) Uso a que se destinam as fragdes. Quando o uso seja industrial, deverdo ser apresentadas as caracteristicas do
estabelecimento e respetivo tipo, nos termos do DL n.° 169/2012, de 08.01; quando 0 uso seja a atividade
pecuaria, devera ser apresentado a classe da atividade e a articulagdo com o regime do exercicio da atividade
pecuaria, estabelecido pelo DL n.° 214/2008, de 10.11 (em obras de edificacdo ou instalagdo suscetiveis de
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produzir residuos provenientes de atividade a exercer, devem especificar o ramo de atividade através da CAE -
Classificacdo das Atividades Econémicas - Rev. 3 - e identificar esses residuos de acordo com o catdlogo europeu
dos residuos e o respetivo destino final);

h) Area de construcao, volumetria, &rea de implantacéo, cércea e nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira,
namero de fogos e respetiva tipologia;

i) Quando se trate de pedido inserido em area unicamente abrangida por plano diretor municipal, deve também
referir-se a adequabilidade do projeto com a politica de ordenamento do territério contida naquele plano;

j) Antecedentes de licenciamento no prédio alvo da operacao urbanistica;

O Memoria descritiva contendo os seguintes elementos: (i)

a) Tipo de empreendimento turistico, classificacéo e categoria pretendidos;

b) Especificacdo do nimero de unidades de alojamento e do nuimero de camas (individuais e duplas) fixas e
convertiveis;

¢) Capacidade prevista para outras unidades de utilizagdo, nomeadamente restaurantes, salas de reunides,
estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos, equipamentos de animacdo autbnomos, equipamentos
de desporto e lazer e outros equipamentos complementares;

d) Especificagdo do numero de lugares de estacionamento comum e do ndmero de lugares de estacionamento
privativo;

e) O modo de cumprimento dos requisitos obrigatérios exigidos para as instalagbes do empreendimento e dos
requisitos opcionais verificaveis em sede de projeto, com a indicagdo da respetiva pontuacdo, nos termos da
Portaria n.° 326/2008, de 28.04;

f) A organizagéo funcional do empreendimento e as suas circula¢des horizontais e verticais;

[0 Quadro de areas, de acordo com modelo tipo disponivel na SAP - Sec¢do de Atendimento ao Publico ou em www.cm-
bombarral.pt, subscrito pelo técnico autor do projeto de arquitetura, contendo os seguintes elementos: area bruta;
area habitavel; area (til; area de varandas integradas na construcdo; area de varandas sobre a via publica; area de
terracos; area de corpos salientes; area de aberturas e fechos de vaos; area de alpendres e telheiros; metros lineares
de muro confinante e ndo confinante com via publica; areas de cada fracéo no caso de prédios sujeitos a propriedade
horizontal;

O Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes a operacdo urbanistica a
realizar - Questionario Q3 a obter em www.ine.pt;

[0 Extrato de mapa de ruido ou relatério sobre recolha de dados acusticos; (j)

[J Fotografia a cores do local;

[0 Planta de localizagdo a escala 1:2000, com indicagdo precisa da localizagdo do prédio, a obter na SAP - Seccéo de

Atendimento ao PUblico ou em www.cm-bombarral.pt;

[0 Planta de localizagéo a escala 1:25000, com indicacdo precisa da localizacdo do prédio, a obter na SAP - Seccéo de

Atendimento ao PuUblico ou em www.cm-bombarral.pt;

[0 Extrato das plantas de ordenamento e condicionantes do Plano Diretor Municipal, com indicacdo precisa da
localizacdo do prédio, a obter na SAP - Seccao de Atendimento ao Publico ou em www.cm-bombarral.pt;

[0 Levantamento topografico elaborado nos termos do art.° 8.° e no art.° 9.° do RMOU;
O Planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topografico elaborado nos termos da alinea anterior que
contenha a informacao vertida na alinea d) do n.° 1 do art.° 10.° do RMOU;
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[0 Planta com areas de cedéncia para o dominio publico municipal, ou [0 Quantificacdo das areas que deveriam ser
cedidas, fundamentacéo para a sua prescindibilidade e proposta do tipo compensacao; (k)

[0 Levantamento do existente; [0 Desenhos de sobreposi¢éo do existente e da situacao final (plantas, alcados e cortes);
O Desenhos da situagéo final; (1)

O Plantas dos pisos e cobertura & escala 1:100 ou 1:50, devidamente cotadas, onde devem constar, a utilizagdo das
areas e destinos de cada compartimento, as cotas de nivel dos pavimentos, estendais, recetaculos postais, as
galerias verticais para instalacdo das prumadas de aguas pluviais e domésticas, esgotos e outras redes de
infraestruturas. A planta de estacionamento deve representar o pré-dimensionamento da estrutura, os lugares de
estacionamento numerados, os sentidos de circulacdo, as passadeiras, os pontos de agua, bem como quaisquer
outros elementos necessarios;

[0 Alcados a escala de 1:50 ou 1:100 com indicacdo das cores e dos materiais dos elementos que constituem as
fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes, quando existam;

[0 Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100, no minimo de dois (pelo menos um devera atravessar
zonas de comunicagdo vertical, nomeadamente, zona de acesso Viario aos pisos em cave, caixas dos elevadores e
zonas humidas, representar o perfil do terreno projetado, representar as cotas dos diferentes pisos, em relagdo ao
arruamento que lhe da acesso e representar os terrenos e edificagdes confinantes com cotas);

O Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a solugdo construtiva adotada para as paredes
exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vados de iluminagéo/ventilagdo e de acesso, bem como com
0 pavimento exterior envolvente;

[0 Ficha de SCIE — Seguranca Contra Incéndios em Edificios, por cada utilizagao tipo; (m)

[0 Projeto de SCIE — Seguranca Contra Incéndios em Edificios; (n)

O Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis, bem como solugbes de
detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solu¢cdes adotadas em matéria de acessibilidade a pessoas
com deficiéncia e mobilidade condicionada desde que inclua tipologias do artigo 2.° do DL n.° 163/2006, de 08.08;

[0 Comprovativo da decisdo favoravel da Direcdo Regional de Economia de Lisboa e Vale do Tejo sobre pedido de
autorizacéio ou sobre declaracdo prévia da atividade industrial, quando o uso seja indistria e a tipologia se enquadre
nos tipos 1 ou 2 respetivamente;

[0 Elementos complementares que se mostrem necessarios a correta compreenséo da operacao urbanistica, em funcao,

nomeadamente, da sua natureza e localizacao;

Caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime de propriedade horizontal:

[0 Relatério de propriedade horizontal com descricdo sumaria do prédio e indicacdo do nimero de fragcBes autdbnomas,
designadas pelas respetivas letras mailsculas. Cada fracdo auténoma deve descriminar o andar, o destino da fracao,
0 n.° de policia pelo qual se processa o acesso a fracdo (quando exista), a designagdo dos aposentos, incluindo
varandas, terragcos, garagens e arrumos, indicacdo de areas cobertas e descobertas e de percentagem da fracédo
relativamente ao valor total do prédio;

[0 Indicacdo de zonas comuns — descricdo das zonas comuns a determinado grupo de fragdes e nimeros de policia
pelos quais se processa 0 seu acesso, quando esses nimeros existam;

[0 Pecas desenhadas a escala 1:200, com a designacao de todas as fracdes autbnomas pela letra mailscula respetiva

e com a delimitacdo a cores ou tramas de cada fracdo e das zonas comuns;
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Projetos das Especialidades e outros estudos que poderdo, querendo, acompanhar o projeto de arquitetura e

gue devem ser apresentados consoante a funcéo do tipo de obra a executar (0):

O Projeto de estabilidade;

O Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica, com autorizacdo emitida pela CERTIEL ou pela Direcédo
Regional de Economia de Lisboa e Vale do Tejo, conforme os casos, ou [0 Comprovativo de abastecimento de
energia elétrica através de fatura emitida pela distribuidora de energia elétrica com referéncia a morada da operacao
urbanistica; (p)

[0 Projeto de instalagéo de gas, certificado por entidade habilitada, ou [ Pedido de isengdo da apresentacdo do projeto
de gas; (q)

[0 Projeto da rede predial de distribuicdo de agua; (r)

[0 Projeto da rede predial de esgotos residuais domésticos; (s)

[0 Projeto de drenagem de aguas pluviais; (t)

[0 Projeto de arranjos exteriores (quando existam logradouros e espagos exteriores);

[0 Projetos de instalacfes de telecomunicac¢des, ou [0 Comprovativo da existéncia de uma rede de telecomunicacdes
com ligacdo eficaz, através da apresentacdo de uma fatura emitida pela entidade fornecedora do servico com
referéncia a morada da operacao urbanistica; (u)

[0 Certificado energético no ambito do SCE - Sistema de Certificacdo Energética;

[0 Projeto de instalagbes eletromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

[0 Pormenores de execuc¢do dos sistemas de exaustdo de fumos ou gases de combustao;

[0 Projeto acustico; (v)

Notas:

(a) O pedido de licenciamento deve ser apresentado em duplicado, no formato A4 (210x297 mm) e deve respeitar o
previsto no artigo 4.° e 5.° do RMOU quando a antecedentes de licenciamento (todas as construcdes existentes no
prédio urbano) e normas técnicas para a producéo de pecas desenhadas. Quando a operacao urbanistica se situe
em éarea sujeita a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica, que a torne suscetivel de consultas
externas ou é referente aos empreendimentos turisticos previstos nas alineas a) a d) do n.° 1 do art.° 4.° e na alinea
c) do n.° 3 do art.° 18.° do DL n.° 228/2009, de 25.06, devera ser apresentada copia em formato digital;

(b) Com copia para autenticar ou uma copia autenticada; Quando o requerente € uma pessoa coletiva, devera ser
entregue certiddo permanente do registo comercial, ou cédigo de acesso ao respetivo sitio na internet. Quando o
requerente é arrendatario do imével, devera ser entregue contrato de arrendamento assim como a devida
autorizacéio para efetuar a operacdo urbanistica, quando o contrato ndo o preveja. Nas situagdes em que ocorra
alteracdo de uso, em prédio constituido em regime de propriedade horizontal, devera ser entregue autorizacdo de
dois tercos dos proprietarios do prédio, através de declaracdo com copia dos bilhetes de identidade ou cartGes do
cidaddo e certidées do registo de propriedade ou ainda através de ata do condominio quando este esteja
constituido;

(c) Com copia para autenticar ou uma cépia autenticada; O requerente poderd apresentar a certiddo do registo de
propriedade em suporte digital ou facultando o cédigo de acesso ao respetivo sitio na internet;

(d) Nos casos que ndo possui informagdo prévia aprovada e valida e nas operagfes urbanisticas de alteracdo ou de
ampliagdo em espaco urbano, sempre que as mesmas colidam com redes;

(e) Documento emitido pela junta de freguesia competente na area de intervencdo ou declaragdo escrita do requerente
e de declaracéo escrita de trés municipes com dezoito anos de idade completados a data da realizagédo das obras,
identificados com bilhete de identidade ou do cartdo do cidaddo, moradores na localidade ou freguesia, que atestem
por sua honra a data de realizagdo das obras;
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Os termos de responsabilidade devem ser acompanhados por comprovativo da inscricdo do técnico na respetiva
ordem ou associacgédo profissional;

Os projetos de arquitetura relativos a empreendimentos turisticos devem ser subscritos por arquiteto ou por arquiteto
em colaboracdo com engenheiro civil. Em caso de divisdo do prédio em propriedade horizontal o termo de
responsabilidade do autor do projeto de arquitetura deve mencionar que o relatério da propriedade horizontal
cumpre as normas do Codigo Civil e do RMOU;

Quando a operacdo urbanistica a licenciar seja em parcela a destacar e incida em areas situadas fora dos
perimetros urbanos ou quando incida em perimetro urbano e fora deste, quando a area maior seja aquela que esta
fora do perimetro urbano;

Tratando-se da realizacdo de operagéo urbanistica referente aos empreendimentos turisticos previstos nas alineas
a) ad) do n.°1 do art.® 4.° e na alinea c) do n.°3 do art.° 18.° do DL n.° 228/2009, de 25.06.

Nas obras de edificacdo cujo fim se destine a usos sensiveis, como empreendimentos turisticos;

Nos casos de cedéncia voluntéaria, ou nas operagdes urbanisticas com impacte semelhante a loteamento ou impacte
urbanistico relevante conforme definido no n.° 5 do artigo 15.° e artigo 43.° ambos do RMOU,

Nos pedidos de licenciamento referentes a obras de alteragdo e ampliacdo em harmonia com as normas técnicas de
producéo de pecas desenhadas estabelecidas no n.° 3 do art.° 15.° do RMOU,;

(m) Para operacdes urbanisticas, por cada utilizagdo tipo, da 12 categoria de risco de acordo com o Anexo Ill do Regime

(n)
(0)
(P)

(@)

(s)

®

()

V)

Juridico da Seguranca Contra Incéndios em edificios, aprovado pelo DL n.° 220/2008, de 12.11;

Para operacges urbanisticas das utilizagdes tipo, da 22, 32 e 42 categoria de risco de acordo com o Anexo Il do
Regime Juridico da Seguranca Contra Incéndios em Edificios, aprovado pelo DL n.° 220/2008, de 12.11.

Cada projeto deve possuir termo de responsabilidade, acompanhado de comprovativo da inscrigdo do técnico em
ordem ou associacgado profissional, memoéria descritiva e justificativa, pecas desenhadas e calculos;

Nas legalizac6es de ampliacdes ou alteracdes de edificios que disponham de rede de energia elétrica e que por via
da legislacdo especifica ndo estejam obrigados a apresentacdo do projeto elétrico devidamente aprovado na DRLVT
ou na CERTIEL, fica dispensada a apresentacédo de projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou
ficha eletrotécnica, devendo apresentar o comprovativo desse abastecimento através de fatura emitida pela
distribuidora de energia elétrica com referéncia a morada da operacéo urbanistica;

Excluem-se desta obrigacdo os edificios unifamiliares destinados a habitacdo propria do requerente quando nao
inseridos em areas urbanizadas ou sujeitas a planos de urbanizacdo dotados de infraestruturas exteriores de gas,
desde que aquele solicite a dispensa de apresentacéo do projeto de instalagcdo de gas a respetiva camara municipal;
Devera ser elaborado de acordo com os dados constantes da ficha de informacéo sobre a existéncia da rede de
abastecimento de agua. Quando o local ndo é servido por rede de abastecimento de agua e néo seja possivel a sua
extensdo, devera ser apresentado o licenciamento do furo de captacdo de agua emitido pela APA — Agéncia
Portuguesa do Ambiente, para consumo humano;

Quando o local ndo é servido por rede de esgotos domésticos ou a rede existente ndo esta em servico e € precisa a
execucdo de fossa séptica, devera ser apresentado o licenciamento da descarga de aguas residuais no solo
provenientes deste dispositivo emitida pela APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente;

Sugere-se que para fomento da poupanca de agua, as aguas pluviais possam ser preferencialmente armazenadas
em reservatoério proprio instalado na desvao da cobertura, se inclinada, ou na cobertura acessivel ou ndo acessivel,
se plana, sem prejuizo da necessaria adequacdo do depoésito a linguagem arquitetonica adotada no edificio, para
alimentar a rede de rega dos logradouros ou para descargas dos autoclismos ou fluxémetros das sanitas;

E dispensado o projeto de instalacéo telefénica e de telecomunicacdes, caso seja comprovado a existéncia de uma
rede de telecomunicacdes com ligacdo eficaz, através da apresentacdo de uma fatura emitida pela entidade
fornecedora do servigo com referéncia a morada da operacao urbanistica;

Elaborado e subscrito por técnicos qualificados nos termos do n.° 2 do artigo 3.° do DL n.° 96/2008, de 09.06, que
sendo engenheiros possuam especializacdo em engenharia acuUstica outorgada pela Ordem dos Engenheiros ou
ndo sendo engenheiros tenham recebido qualificacdo adequada na area da acustica de edificios reconhecida pelas
respetivas ordens ou associa¢des profissionais;
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