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REGULAMENTO MUNICIPAL DAS OPERAGOES URBANISTICAS

Nota Justificativa

O Regulamento Municipal das Operacdes Urbanisticas e das Respetivas Taxas e Licencgas, esta em
vigor no concelho do Bombarral desde junho de 2004, n&do tendo sofrido alteragbes, a excecao
daquelas que foram impostas por revogacao na matéria respeitante as taxas devidas pelo exercicio
de operagbes urbanisticas e outras previstas no seu conteudo. Durante o periodo de tempo
compreendido entre a data de entrada em vigor do citado regulamento e a presente data ocorreram
varias publicagbes de legislagao respeitante ao turismo, estabelecimentos de restauragéo e bebidas,
estabelecimentos comerciais, armazenamento e postos de abastecimento de combustiveis, industria
e avaliacdo de imdveis entre outras que tiveram impacto relevante na forma de tramitar e instruir os
processos de licenciamento, comunicagéo prévia ou autorizagdo, que nao encontraram, por vezes,
enquadramento regulamentar especifico em matérias sobre as quais a responsabilidade recai no
municipio. Com algumas imprecisbes préprias de um regulamento pioneiro no municipio do
Bombarral, o seu conteudo foi paulatinamente assimilado pelos intervenientes nos procedimentos
administrativos originando uma aplicabilidade facil e sem margem para duvidas de relevo, situagéao s6
possivel face a maturidade das disposigdes regulamentares. Nao obstante, a dindmica legislativa e a
simplificagdo administrativa, primeiramente traduzida no programa do Governo da Republica
SIMPLEX, e transferida para a legislagdo especifica, como o Regime Juridico da Urbanizacéo e da
Edificagcao estabelecido pelo Decreto - Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, impde a revisdo do Regulamento Municipal das Operagdes
Urbanisticas de modo a espelhar a simplificacdo desejada e a regulamentar de acordo com a
liberdade concedida aos municipios em matérias muito especificas. Salientam-se, neste ambito, trés
alteragbes: Primeira, a obrigatoriedade dos requerentes apresentarem em sede de autorizagcdo de
utilizagéo o formato digital do projeto para efeitos de arquivo, carregamento de dados no sistema de
informacao geografica e, principalmente, para efeitos de aplicagdo das alteragbes ao Cdodigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis, nas quais as camaras municipais tem papel relevante. Excetuando-
se destes casos aqueles cujo procedimento obriga a consultas externas, obrigando a apresentagéo
do formato digital do projeto em sede de requerimento inicial. Segunda, remete-se a regulamento
municipal proprio toda e qualquer ocupagédo de via publica, de modo a constituir um documento
centralizador de toda a informacdo sobre esta matéria que sofreu alteragdes provenientes do
Licenciamento Zero. Terceira, estabelece-se o prazo maximo de duragéo das operagdes urbanisticas,
sem prejuizo das prorrogagdes decorrentes da aplicagao da lei. Adicionalmente, ainda na esfera de
competéncias do municipio, foram desenvolvidos e introduzidos outros parametros que visam o
desenvolvimento econémico e ambiental sustentado do concelho, nas suas vertentes mais dindmicas.
Destacam-se, neste ambito, oito alteragbes inovadoras: Primeira, a alteragdo efetuada ao
enquadramento e limites das operagdes urbanisticas consideradas como detentoras de impacto
semelhante a loteamento, excecionando de forma inequivoca os edificios cuja utilizacdo segundo o
numero de CAE — Classificagdo das Atividades Econdmicas seja a horto-fruticultura e vitivinicultura,
independentemente de se constituirem como armazéns, plataformas logisticas ou unidades
industriais e ainda todas as industrias ndo poluentes. Segunda, os termos em que se pretende que
seja apresentada a proposta urbanistica tecnicamente fundamentada para a isengdo da criagao dos
lugares de estacionamento aplicaveis por forga do estabelecido no Regulamento do Plano Diretor
Municipal do Bombarral, e as situagdes em que se pode operar a isengdo do pagamento desta taxa
urbanistica, designadamente no caso de estabelecimentos de restauragdo e bebidas em adaptagéo a
requisitos legais vigentes e que detenham alvara de licenca sanitaria. Terceira, a introducdo de
normas para a execugao de passeios, caldeiras de arvore, percursos acessiveis, estacionamento e
calhas técnicas de infraestruturas, de modo a permitir solugbes experimentadas que possam
harmonizar-se entre si na perspetiva do continuo urbano sob a mesma linguagem urbanistica, sem
prejuizo de propostas inovadoras que possam merecer aprovagao da camara municipal. Quarta, o
aumento dos parametros das obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos do n.° 3 do art.°
6.°-A do Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagcao e a introdug¢ao de outras obras de escassa
relevancia urbanistica, além das previstas no citado regime, nos termos da alinea i) do n.° 1 do art.°
6.° do mesmo diploma por se traduzirem em obras que complementam na grande maioria das vezes
um uso principal e que pela sua dimensao n&do constituem relevancia digna de controlo prévio pela
administragdo municipal. Quinta, a introdugdo de uma percentagem maxima de impermeabilizagao
dos logradouros em prédios urbanos de modo a fomentar a criagdo de espagos de infiltragdo de
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Regulamento Municipal das Operagées Urbanisticas

aguas pluviais nos aglomerados urbanos e, complementarmente, a criagdo de hortas urbanas. Sexta,
a introducao de uma preferéncia ao armazenamento e reaproveitamento das aguas pluviais para
regas e redes paralelas de abastecimento de agua a autoclismos e fluxémetros, na perspetiva da
economia de um recurso fundamental defendida no desenvolvimento sustentavel. Sétima, a criagao
de um regime excecional aplicavel as legalizagbes de operagdes urbanisticas por omissao do Regime
Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo sobre este assunto, que visa permitir maior flexibilidade e
simplicidade na instru¢cdo dos procedimentos. Oitava, a regulamentagao da instrugdo dos processos
de obras de acordo com a certificagdo da qualidade de acordo com NP ISO 9001:2008 da qual o
setor de licenciamento de obras particulares é detentor.

Competéncia regulamentar

Assim, nos termos do art.° 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e, especificamente, pelo
preceituado no art.° 3.° do Regime Juridico da Urbaniza¢ao e da Edificagéo, estatuido pelo Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
margo, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, a Assembleia Municipal de Bombarral, sob
proposta da Camara Municipal, aprova o seguinte Regulamento das Operagdes Urbanisticas.

O presente Regulamento foi objeto de apreciagdo publica nos termos do n.° 1 do art.° 118.° do
Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de novembro, com nova redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 6/96, de 31
de janeiro.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

_ Artigo 1.°
Ambito e objeto

O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizagao e a edificacdo, bem como
a outras intervengdes no dominio publico ou privado que caregam de normas de execugao no
Municipio do Bombarral. Tem como objetivo primaz a constituicdo de normas que promovam, em
articulagdo com o Plano Diretor Municipal, o ordenamento do territério e o desenvolvimento
equilibrado e sustentavel do concelho.

Artigo 2.°
Definigoes

1 - Para efeitos deste regulamento, e tendo como base o preconizado no Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificagdo (doravante RJUE), estatuido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacgao atual, e pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 maio, com as
corregdes introduzidas pela Declaragcao de Retificagdo n.° 53/2009, de 28 de julho, o qual define os
conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar nos
instrumentos de gestéo territorial, entende-se por:

a) Alinhamento - é a delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que
marginam, nomeadamente nas situa¢des de confrontagdo com via publica;

b) Altura da Fachada ou cércea — é a dimensao vertical medida a partir da cota de soleira até
a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco, acrescida da elevagao
da soleira, quando aplicavel. No caso dos edificios confrontarem com duas vias publicas ou
logradouros a cotas muito diferentes, pode ser necessario fixar duas alturas de fachada;

c) Area de Construgdo do Edificio — é resultante do somatério das areas de todos os pisos,
acima e abaixo da cota de soleira, com a exclusdo das areas em so6tdo e em cave sem pé-
direito regulamentar. A area de construgao €, em cada piso, medida pelo perimetro exterior
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s)

das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias,
corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

Area de implantacdo do Edificio — é a area de solo ocupada pelo edificio. Corresponde a
area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:

d.1. O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
d.2. O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

Area total de construcdo — é o somatdrio das areas de construgdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porg¢ao delimitada de territorio;

Area util do fogo — soma das areas de todos os compartimentos de habitagco (ou outro),
incluindo vestibulos, circulagdes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos e outros
compartimentos de fungao similar e armarios nas paredes: mede-se pelo intradorso das
paredes que limitam o fogo (ou outro), descontando encalgos até 30 cm, paredes interiores,
divisorias e condutas.

Afastamento - é a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as
estremas do prédio;

Arranjos exteriores — pavimentagdes, ajardinamentos, modelagéo de terrenos e construgao
de muretes definidores de plataformas em espacgos envolventes as edificagdes;

Corpo balangado — E um corpo em consola, que avanca em relacdo ao plano principal da
fachada ou do alinhamento;

Cota de soleira — é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

Edificio — € uma constru¢ao permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada
por paredes exteriores ou paredes - meeiras que vao das fundagdes a cobertura, destinada
a utilizagdo humana ou a outros fins;

Edificio anexo — é um edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio
principal;

Fachada — é cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais
paredes exteriores diretamente relacionada entre si;

Fogo — é uma parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente,
constituida por um ou mais compartimentos destinados a habitagcdo e por espagos
privativos complementares;

Fracédo de edificio — unidade auténoma, integrada em edificio constituido em regime de
propriedade horizontal, dotada de saida propria para a via publica ou parte comum, e cuja
utilizacdo seja destinada a habitacdo, comércio, servicos ou estabelecimento de
restauragao e bebidas;

Logradouro — € um espaco ao ar livre, destinado a fungbes de estadia, recreio e lazer,
privado, de utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num
edificio ou conjunto de edificios;

Obra - todo o trabalho de ampliagado, alteragdo, conservagéo, construgéo, reconstrugao,
restauro, reparagao, limpeza, e demolicao de bens imoveis;

Obras de ampliagdo — sdo as obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de
implantagéo, da cércea ou do volume da edificacdo existente;

Obras de alteragao — sao as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas
de uma edificacdo existente ou sua fragdo, designadamente a respetiva estrutura
resistente, o numero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior, sem aumento da area de constru¢gdo ou de implantagdo ou da
cércea;
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t) Obras de conservagao: — sdo as obras destinadas a manter uma edificagao nas condi¢des
existentes a data da sua construgdo reconstrugdo, ampliagdo ou alteragao,
designadamente as obras de restauro, reparagéo ou limpeza;

u) Obras de construgdo nova — execugao de qualquer projeto de obras novas, incluindo pré-
fabricados e construgdes amoviveis;

v) Obras de demolicao - sdo as obras de destrui¢do, total ou parcial, de uma edificagao
existente;

w) Obras de reconstrugao — obra que consista na realizagdo de novo, total ou parcialmente, de
uma construcao ja existente, no local de implantagdo ocupado por esta e mantendo, nos
aspetos essenciais, a traga original. Ou seja desta podera resultar a preservagao ou nao da
fachada ou podera resultar a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do
namero de pisos;

x) Obras de urbanizagdo — s&o as obras de criagdo e remodelagdo de infraestruturas
destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as edificagbes, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua,
eletricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda espagos verdes e outros espagos de
utilizagéo coletiva;

y) Pé-Direito — € uma altura, medida na vertical, entre o pavimento e o teto de um
compartimento;

z) Piso — O piso ou pavimento de um edificio € cada um dos planos sobrepostos, cobertos e
dotados de pé direito regulamentar em que se divide e que se destinam a satisfazer
exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagao;

aa) Recuo - é a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal do edificio.
Quando o recuo € igual a 0, a fachada principal do edificio pode ser erguida no
alinhamento. O recuo é expresso em metros;

CAPITULO II i
NORMAS DE EXECUGAO E APRESENTACAO

Seccgao |
Normas gerais

Artigo 3.°
Numero de colegoées

1 — Os pedidos de informacgao prévia, licenciamento, comunicagao prévia, ou autorizagdo, devem ser
apresentados em duplicado, no formato A4 (210 x 297 mm).

2 — Quando a operagao urbanistica esteja sujeita a consultas externas devera ser apresentada cépia
em formato digital para que os servigos municipais procedam a consulta.

Artigo 4.°
Antecedentes

Sempre que o pedido se reporte a um espago onde ja ocorreu intervencao urbanistica, qualquer que
tenha sido a sua natureza, o requerente devera informar sobre os antecedentes, indicando,
designadamente, o numero de alvara, o nimero de lote e identidade dos requerentes da operagao
urbanistica anterior, caso ndo tenha sido ele a requeré-la.
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Artigo 5.°
Normas técnicas para a producao de pecas desenhadas

1 - Nos projetos de arquitetura de operagdes urbanisticas de alteragdo ou ampliagdo deverao ser
apresentados:

a) Desenho do existente, apenas nos casos em que n&o existam antecedentes de projeto;
b) Desenho onde se represente:

b.1. Atinta preta, a parte conservada;

b.2. A tinta vermelha, a parte nova a construir;

b.3. A tinta amarela, a parte a demolir;

b.4. A tinta azul, a parte a legalizar.

c) Desenho final.

2 — As escalas indicadas na legenda das pegas desenhadas nao dispensa a indicagao clara das
cotas referentes ao objeto arquitetébnico e a sua implantagdo, devendo ser elucidados,
designadamente as dimensdes parciais e totais da construgdo, dos espagos interiores, dos vaos
exteriores, pés direitos, alturas do edificio desde a cota de soleira a cumeeira, profundidade abaixo da
cota de soleira, afastamentos do edificio (incluindo corpos salientes) aos limites do lote ou parcela, ao
eixo da via publica, ao passeio, berma de estradas, caminhos ou serventias, as linhas de agua e as
demais areas de dominio publico ou sujeitos a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade
publica.

Artigo 6.°
Instrucao do projeto de execugao

1 - Sem prejuizo das disposi¢des regulamentares e legais aplicaveis, para efeitos do n.° 4 do art.® 80.°
do RJUE, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Cortes gerais do edificio que evidenciem a compartimentagdo, o dimensionamento dos
vaos, as alturas e as larguras que interessem a construgédo, os diferentes niveis entre
toscos (ou limpos) dos pavimentos e dos tetos, os locais destinados a passagem de
canalizagao e condutas, os elementos da estrutura (pilares, vigas, lajes, escadas e outros),
e outras informagbes necessarias a execugdo do edificio (natureza e localizagdo dos
materiais de revestimento, articulagbes mais importantes entre diferentes elementos de
construcao, tipo de remate, etc.);

b) Alcados do edificio que expliquem a configuracdo e o dimensionamento das paredes
exteriores e de todos os elementos nelas integrados (janelas, portas, vergas, palas,
varandas, etc.), a natureza e localizacdo dos materiais utilizados nos revestimentos e nos
elementos de construgédo e outras informagdes que sejam indispensaveis a construgao de
edificio;

c) Cortes de pormenorizagdo que indiquem os aspetos construtivos de maior interesse para a
execugao da obra;

d) Mapa de véaos, com indicagdo da tipologia de cada véao, das respetivas dimensbes e
quantidades, do modo de funcionamento, da natureza e das caracteristicas dos materiais e
das ferragens e de outras informagdes necessarias ao fabrico e montagem de caixilharias,
portas, envidragados e outros elementos;

e) Pormenores de execugao dos diferentes elementos de construcdo que permitem a
compreensao clara e a definicdo precisa do dimensionamento e da natureza das
interligacdes dos diferentes materiais ou partes constituintes.
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Artigo 7.°
Telas finais dos projetos

1 - Para efeitos do n.° 4 do art.®° 83.° do RJUE, o requerimento de autorizagéo de utilizagdo deve ser
instruido com telas finais do projeto de arquitetura e com as telas finais dos projetos de
especialidades, quando existam alteragbes em obra isentas de procedimento de controlo prévio.

2 — Sem prejuizo da apresentacao das telas finais devera ser apresentada copia em formato digital
com os projetos completos licenciados na versao final, separados por pastas identificadas com a
designagao de cada um dos projetos, em ficheiros de extensdo DWG, DXF ou DWF em versao de
software até 2007, sem prejuizo do exposto nos artigos 9.° e 10.°.

Secgao ll
Informagao Georreferenciada

Artigo 8.°
Normas de execugao do levantamento topografico

As normas de execugado dos levantamentos topograficos para instrugdo de processos de obras
devem obedecer ao seguinte:

a) As coordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos ou na cartografia, devem ter
como referéncia o Elipsoide Internacional de Hayford e a projecao de Gauss, Datum 73 e
Datum altimétrico Cascais, com a origem no ponto central Melriga ou outro que venha a ser
adotado pelo IGP;

b) Os levantamentos topograficos devem ser rigorosos e representar devidamente as cotas
altimétricas do terreno, incluindo as curvas de nivel, a area do prédio objeto da intervengao
e os seus limites claramente assinalados bem como todos os pontos e elementos
relevantes (construgdes, postes, pogos, muros, caixas de pavimento, etc.), que se situam
no mesmo;

c) A representagdo mencionada no numero anterior devera abranger uma faixa envolvente
aos limites do terreno, que permita uma correta avaliagdo da integracdo da operacéo
urbanistica na area em que se insere, nunca inferior a 20 metros;

d) Os levantamentos topograficos em papel devem estar orientados a norte, a escala 1/200 ou
superior, quando se destinem a elaboragcédo e apresentagédo de projetos de edificagéo, a
escala 1/500, quando se destinem a loteamentos ou obras de urbanizacdo, podendo no
entanto, se a area de intervencgao for superior a 10 ha, ser apresentados a escala 1/1000.

Artigo 9.°
Normas de apresenta¢ao do levantamento topografico

As normas de apresentagcdo dos levantamentos topograficos para instrugdo de processos de obras
devem obedecer ao seguinte:
a) Os ficheiros devem ser entregues em formato DWG, em versao de software até 2007;

b) Os levantamentos topograficos devem incluir a indicagdo expressa das coordenadas da
quadricula;

c) Cada entidade devera pertencer a uma Uunica layer sem elementos duplicados e
representados de acordo com as seguintes propriedades métricas:
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c.1. Os poligonos devem ser definidos por polylines fechadas e sem linhas repetidas
ou sobrepostas;

c.2. Todos os elementos do desenho devem estar com o tipo de linha e cor bylayer.

c.3. As fontes utilizadas em todos os ficheiros devem, de preferéncia, corresponder as
fontes originais do software. Caso seja utilizada uma nova fonte esta deve ser
fornecida em conjunto com os ficheiros;

c.4. O ponto de inser¢do do texto para o caso dos poligonos deve estar sempre no
interior do mesmo. No caso de informagéo pontual, o ponto de insergdo deve
corresponder a localizagdo exata do elemento grafico e no caso das linhas, o
ponto de insergéo deve coincidir com a linha.

c.5. Nao deve ser utilizado o tipo de objeto spline;

d) Os desenhos devem ter uma estrutura de /ayers individualizados, de acordo com o anexo |
deste regulamento. Em caso de necessidade, admite-se a criagdo de novos layers para
complemento dos ja existentes, com a respetiva descri¢ao;

e) Todos os elementos constantes dos levantamentos topograficos devem estar
georeferenciados e ligados a rede geodésica, com indicacdo da escala e data de
execugao;

Artigo 10.°
Plantas de sintese e de implantagao

1 - As plantas de sintese da operagéo de loteamento e de implantagdo devem ser apresentadas
sobre a base do levantamento topografico em formato DWG, em verséo de software até 2007,
permitindo avaliar a integragéo da proposta na envolvente e conter designadamente:

a) No caso do licenciamento simplificado de instalagdes de armazenamento de produtos de
petréleo e de postos de abastecimento de combustiveis — classes A1 — A2 - A3 - Planta
geral da instalagdo, em escala n&o inferior a 1/1000, definindo com rigor os seus limites e
as suas confrontagdes numa faixa de 100 m onde se identifiquem, pelo menos, as ruas e,
numa faixa de 50 m adjacente a instalagdo, os edificios habitados, ocupados ou que
recebem publico.

b) No caso da autorizagédo de execugao de redes de distribuicdo de GPL quando associadas a
reservatérios com capacidade inferior a 50 m® - Planta geral da rede ou ramal de
distribuicdo, em escala nao inferior a 1/200, que defina completamente os tragados e os
pormenores.

c) No caso de licenciamento de operagdes de loteamento:

c.1. Planta de sintese, a escala de 1:1000 ou superior, indicando, nomeadamente, a
modelac&o proposta para o terreno, a estrutura viéria, as redes de abastecimento
de agua e de saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas destinadas
a instalacao de infraestruturas de telecomunicacgdes, a divisdo em lotes e sua
numeracao, finalidade, areas de implantagao e de construgdo, numero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira e numero de fogos, com especificagao dos
destinados a habitagdes a custos controlados, quando previstos;

c.2. Planta de sintese indicando, nomeadamente, a finalidade dos lotes, identificando
claramente as tipologias de empreendimentos turisticos, de acordo com o
Decreto-Lei n.° 39/2008 e portarias regulamentares, bem como os lotes que se
destinam a outras unidades de utilizacdo, nomeadamente restaurantes, salas de
reunides, estabelecimentos comerciais e de prestagao de servigos, equipamentos
de animagdo auténomos, equipamentos de desporto e lazer e outros
equipamentos complementares;

c.3. Planta com areas de cedéncia para o dominio publico municipal.
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d) No caso de licenciamento de obras de edificacao:

d.1. Planta de implantagéo, onde inclua o arruamento de acesso, com indicagéo das
dimensdes e area do terreno, areas impermeabilizadas e respetivo material;

d.2. Planta com areas de cedéncia para o dominio publico municipal.
e) No caso de comunicagéo prévia de obras de edificagéo:

e.1. Planta de implantagéo, onde inclua o arruamento de acesso, com indicagédo das
dimensodes e area do terreno, areas impermeabilizadas e respetivo material.

f)  No caso de emisséo de certiddo de destaque de parcela:

f.1. Planta com a delimitacdo da area total do prédio e da parcela a destacar,
devidamente cotada, com indicagéo das confrontagdes.

2 - A informacgao a constar nas plantas de implantagéo e nas plantas de sintese de loteamento devera
ser organizada em /layers com identificacdo semelhante a do quadro que constitui 0 anexo |, com o
inicio em “Proposto” no lugar de “CMB”, admitindo-se a criagdo de novos layers para complemento
dos ja existentes, com a respetiva descrigao.

CAPITULO I
PROCEDIMENTOS

Seccgao |
Instrugao de procedimentos do Regime Juridico da Urbanizagao e da
Edificacao

Artigo 11.°
Informacgao prévia

1 - Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagdo especifica,
conforme explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de informacao prévia
referente a operagdes urbanisticas deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Colecao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;

c) Fotografias a cores do local;

d) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreensao, em
funcao, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagao urbanistica pretendida.

2 — Quando a informagéao prévia € referente a operagao urbanistica destinada a industria, o pedido
deve ser instruido ainda com memdria descritiva que contenha a designagéo da atividade industrial
segundo a Classificagdo das Atividades Econdmicas, as caracteristicas nhomeadamente poténcia
elétrica, poténcia térmica e niumero de trabalhadores, identificagdo das principais matérias-primas e
sua quantidades, destino final dos afluentes industriais e sua forma de tratamento, bem como a
origem da agua de abastecimento.

Artigo 12.°
Licenciamento ou comunicagao prévia de operagoes de loteamento
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Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagdo especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de licenciamento ou de
comunicacado prévia referente a operagbes urbanisticas deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento proprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Colegédo de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagao) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;

c) Fotografias a cores do local;
d) Levantamento topografico de acordo com o estabelecido nos artigos 8.° € 9.°;

e) Ficha de aguas de acordo com o Regulamento Municipal de Abastecimento de Agua e
Regulamento Municipal de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas, Pluviais e
Industriais;

f)  Quadro sindptico de operagao de loteamento, conforme modelo a fornecer pelos servigos;
g) Ficha dos lotes, conforme modelo a fornecer pelos servicos;

h) Na memodria descritiva e pecas desenhadas deve constar a solugdo adotada para a recolha
de residuos sélidos urbanos, bem como o nimero de habitantes por contentor;

i) Planta de toponimia, nos termos do artigo 51.°;

j) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreenséo, em
funcao, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagéo urbanistica pretendida.

Artigo 13.°
Licenciamento ou comunicagao prévia de obras de urbanizagao

1 - Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagdo especifica,
conforme explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de licenciamento ou
comunicagado prévia referente a obras de urbanizagdo deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Colecao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagdo do prédio;

c) Levantamento topografico de acordo com o estabelecido nos artigos 8.° e 9.°, quando nao
conste na operagao de loteamento;

d) Fotografias a cores do local, caso nao constem na operagéo de loteamento;

e) Planta de sinalizagao rodoviaria horizontal e vertical no projeto de infraestruturas viarias;

f) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreensao, em
funcao, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagéo urbanistica pretendida.

2 — Nos projetos de arranjos exteriores e de arquitetura paisagistica devem constar, nomeadamente,
o plano geral, plano de modelagéo do terreno e implantagéo planimétrico e altimétrico, plano de
pavimentos, plano de plantagéo, plano de drenagem, plano de rega, plano geral de iluminagéo, plano
de equipamento e mobiliario urbano e pormenores da construgéo.

Artigo 14.°
Rececgao provisoria e definitiva de obras de urbanizagao

1 — Sem prejuizo das disposi¢des regulamentares e legais aplicaveis o pedido de recegéo provisoria
de obras de urbanizagéo deve ser instruido com os seguintes elementos:
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Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

Comprovativo da recegao das infraestruturas de telecomunicagdes (ITUR) pela entidade
concessionaria, ou termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado
nos termos do n.° 9 do art.° 13.° do RJUE;

Relatorio de inspecao da rede de gas elaborado por entidade reconhecida pela DGE —
Direcao-Geral de Energia;

Certificado de inspecgéo da rede de gas emitido por entidade reconhecida pela DGE -
Direcao-Geral de Energia;

Termo de responsabilidade da entidade executora da rede de gas, que devera possuir
reconhecimento da DGE - Diregdo-Geral de Energia;

Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor técnico da obra a atestar o cumprimento
da obra com os projetos licenciados;

Comprovativo da recegéo das infraestruturas elétricas, emitida pela EDP;
Livro de obra devidamente preenchido com termo de encerramento da obra;

Telas finais do desenho urbano e das redes de infraestruturas, em papel e formato digital
sobre levantamento topografico georreferenciado em Datum 73 efetuado segundo as
normas previstas no art.° 8.° e 9.

2 — O pedido de rececgao definitiva de obras de urbanizagdo deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a)

Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

ARTIGO 15.°
Licenciamento ou comunicagao prévia de obras de edificagao

1 - Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagdo especifica,
conforme explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de licenciamento ou
comunicagao prévia referente a obras de edificagao deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)
b)

Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

Colecgao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagéo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagdo do prédio;

Ficha de aguas de acordo com o Regulamento Municipal de Abastecimento de Agua e
Regulamento Municipal de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas, Pluviais e
Industriais do Municipio do Bombarral;

Quadro de areas, conforme modelo a fornecer pelos servigos;
Fotografias a cores do local;
Levantamento topografico de acordo com o estabelecido nos artigos 8.° e 9.°;

Plantas dos pisos e cobertura a escala 1:100 ou 1:50, devidamente cotadas, onde devem
constar, a utilizacao das areas e destinos de cada compartimento, as cotas de nivel dos
pavimentos, os lugares de estacionamento numerados, estendais, recetaculos postais, as
galerias verticais para instalagdo das prumadas de aguas pluviais e domésticas, esgotos e
outras redes de infraestruturas;

Projeto de SCIE — Seguranca Contra Incéndios em Edificios, ou ficha de seguranca
consoante o definido na legislagao especifica;

Comprovativo da decisdo favoravel sobre pedido de autorizagdo ou sobre a declaragao
prévia da atividade industrial, quando o uso seja industria;
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j) Planta de estacionamento, devidamente cotada, com o pré-dimensionamento da estrutura e
onde devem estar assinalados os lugares de estacionamento numerados, os sentidos de
circulagdo, passadeiras, pontos de agua, bem como quaisquer outros elementos
necessarios;

k) Os cortes necessarios para uma correta interpretagdo sdo no minimo de dois (transversal
atravessar zonas de comunicagao vertical, homeadamente, zona de acesso viario aos
pisos em cave, caixas dos elevadores e zonas humidas, representar o perfil do terreno
existente e projetado, representar as cotas dos diferentes pisos, em relagao ao arruamento
que Ihe da acesso e representar os terrenos e edificagdes confinantes com cotas;

[) No caso de pedidos de comunicagao prévia deve constar o extrato da planta sintese do
alvara de loteamento, copia do regulamento e ficha do lote;

m) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreensao, em
funcao, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operacao urbanistica pretendida

2 — Todos os procedimentos de comunicagédo prévia ou licenciamento de obras de edificagédo ou
instalagcao susceptiveis de produzir residuos provenientes da actividade a exercer devem especificar
em memoria descritiva o ramo de atividade através da Classificagdo das Atividades Econdmicas e
identificar esses residuos de acordo com o catalogo europeu dos residuos e o respetivo destino final.

3 — Nos pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia, referentes a obras de alteragéo e
ampliacéo, devem constar também os seguintes elementos:

a) Levantamento do existente;

b) Desenhos de sobreposicdo do existente e da situagéo final, designadamente plantas,
alcados e cortes em cumprimento com as normas do art.® 5.

c) Desenhos da situacao final.

4 — As obras que impliquem alteragdes aos projetos das especialidades devem ser objeto de projeto
de alteragdes.

5 — Quando a operagéo urbanistica tenha impacto semelhante a loteamento ou impacte urbanistico
relevante termos definidos no presente regulamento, devera ser apresentada planta com as areas de
cedéncia para o dominio publico municipal ou quantificagdo das mesmas segundo a portaria em vigor
e justificagcdo em memoria descritiva devidamente fundamentada para a sua prescindibilidade e
proposta de compensagao ao municipio em numerario ou espécie.

6 — Quando a operagao urbanistica a licenciar seja em parcela a destacar e se situe em area fora do
perimetro urbano, ou quando se situe conjuntamente em perimetro urbano e fora deste, nos casos
em que a area maior seja aquela que esta fora do perimetro urbano, deve ser apresentada
declaragao da entidade credenciada que classifique o tipo de terreno, de forma a permitir a afericao
da unidade minima de cultura nos termos da lei.

7 — Caso a execucgao das obras implique a ocupagéo da via publica devem ainda apresentar-se 0s
seguintes elementos:

a) Memoria descritiva, onde deve constar a indicagao dos materiais e estruturas de apoio;

b) Planta a escala 1/200, devidamente cotada e com indicagcao da area a ocupar e seu valor
absoluto.

8 — No pedido referente a obras de edificagdo cujo fim se destine a usos sensiveis, como
empreendimentos turisticos deve constar o extrato de mapa de ruido ou relatério sobre recolha de
dados acusticos.

9 - O pedido de comunicagdo prévia deve ser instruido com os projetos de especialidades
acompanhados dos pareceres, certificados, autorizagdes e aprovagdes das entidades exteriores ao
municipio legalmente exigiveis.
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10 — Nas comunicagbes prévias de obras de edificacdo o pedido deve ser instruido com a solugao
preconizada nos termos do Regulamento Municipal de Residuos Sdlidos Urbanos e Limpeza Publica,
para deposicao, recolha, transporte, transferéncia, valorizagao ou eliminagéao dos residuos produzidos
na obra, bem como os meios e equipamentos a utilizar e o destino final.

Artigo 16.°
Projetos das especialidades

Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagdo especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, os projetos das especialidades deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;
b) Condicionantes da aprovagao do projeto de arquitetura;

c) Ficha eletrotécnica, com comprovativo da viabilidade de abastecimento de energia elétrica,
se aplicavel, ou projeto de instalagdes elétricas;

d) Pormenores de execugéo dos sistemas de exaustdo de fumos ou gases de combustao;

e) Planta de estaleiro, quando o mesmo se localize total ou parcialmente em via publica

Artigo 17.°
Licenciamento ou comunicagao prévia de obras de demoligao

1 - Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagdo especifica,
conforme explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de licenciamento ou
comunicagao prévia referente a obras de demolicdo deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Colecao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;

c) Nas obras de demolicdo de edificagbes confinantes com outras edificagdes € obrigatério
indicar quais as medidas tomadas para acautelar a seguranga das mesmas e das
infraestruturas;

d) Estimativa de custo total da obra;

e) Calendarizagao da execugéao da obra;

f) Fotografias do imoével;

g) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreensao, em
funcao, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagéo urbanistica pretendida.

2 — Quando a obra de demoli¢cdo esteja sujeita a comunicagao prévia, o pedido deve ser instruido
com a solugéo preconizada nos termos do artigo 19.° do Regulamento Municipal de Residuos Sélidos
Urbanos e Limpeza Publica, para deposigéo, recolha, transporte, transferéncia, valorizagdo ou
eliminagdo dos residuos produzidos na obra, bem como os meios e equipamentos a utilizar e o
destino final.

Artigo 18.°
Licenciamento ou comunicagao prévia de trabalhos de remodelacao de terrenos

Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagao especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de licenciamento ou comunicagao
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prévia referente a trabalhos de remodelagcdo de terrenos, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Colegao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagéo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;

c) Fotografias a cores do local;

d) Levantamento topografico de acordo com o estabelecido nos artigos 8.° € 9.°;

e) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreenséo, em

funcao, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagéo urbanistica pretendida.

Artigo 19.°
Alvara de licenga de operagdées urbanisticas

1 - Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagdo especifica,
conforme explanado nas normas internas de procedimento municipal, os pedidos de alvara de licencga
de operagdes urbanisticas, devem ser instruidos com requerimento proprio a fornecer pelos servigos,
devidamente preenchido.

2 — Nos casos em que o pedido de alvara de licenga respeite a obras de urbanizagao, a edificagéo ou
demoligéo, o pedido devera ainda ser instruido com a solugéo preconizada para a deposigéao, recolha,
transporte, transferéncia, valorizagao ou eliminagao dos residuos produzidos em obra, bem como os
meios e equipamentos a utilizar e o destino final daqueles, nos termos do artigo 19.° do Regulamento
Municipal dos Residuos Sdélidos Urbanos e Limpeza Publico.

Artigo 20.°
Autorizagao de utilizagao

Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagao especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de autorizagéo de utilizagdo deve
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento proprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Certificado de recegdo dos residuos de construgdo e demoligdo, provenientes da obra,
emitido por operador de gestdo de residuos de constru¢do e demolicdo, devidamente
habilitado para o efeito;

c) Os elementos constantes no art.®° 7.°.

Artigo 21.°
Autorizacao de alteragao de utilizagao

Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagao especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de autorizagdo de alteracédo de
utilizacao, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Copia da ata do condominio, onde conste a deliberagéo a autorizar a alteragéo de uso, se
aplicavel,
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c) Colegao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio.

Secgao ll
Licenciamento Zero

Artigo 22.°
Comunicagoes

Séo instruidas de acordo com o disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagao
especifica, conforme explanado na norma interna de procedimento municipal disponivel no balcdo do
municipe no sitio do municipio.

Artigo 23.°
Meras comunicagoes prévias

Os pedidos de instalagao e modificagéo sujeitos a mera comunicagao prévia sao instruidos de acordo
com o disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagéo especifica, conforme explanado
na norma interna de procedimento municipal disponivel no balcdo do municipe no sitio do municipio.

Artigo 24.°
Comunicagodes prévias com prazo

Os pedidos de instalagdo e modificagcao sujeitos a comunicagao prévia com prazo sao instruidos de
acordo com o disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagcdo especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal disponivel no balcdo do municipe no sitio do
municipio.

Seccgao lll
Instrugéo de outros procedimentos

Artigo 25.°
Legalizagado de operagoes urbanisticas

1 — Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil ou criminal a que haja lugar, os pedidos de
legalizagdo de operagdes urbanisticas executados sem a adogao do procedimento legal de controlo
prévio a que se encontravam obrigadas, deverao ser instruidos de acordo com os numeros seguintes.

2 - O pedido de legalizagdo de operagdes urbanisticas fica sujeito, com as devidas adaptagdes ao
disposto no Artigo 9.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificacdo, devendo ser instruido com os
elementos constantes na Portaria n.° 232/2008, de 11 de margo e com documento comprovativo da
data de construgdo dessas obras, emitido pela Junta de Freguesia competente na area de
intervencédo ou com a apresentagao de declaragdo escrita do requerente, e de declaracéo escrita de
trés municipes com dezoito anos de idade completados a data da realizagao das obras, identificados
com copia do bilhete de identidade ou do cartdo do cidaddo, moradores na localidade ou Freguesia,
que atestem por sua honra a data de realizagéo das obras.

3 — Pelo facto de n&o existir obra em curso, é dispensada a emissao do alvara de licenga de obras de
edificagéo, dispensando-se portanto a apresentacao dos elementos referidos no n.° 1 do art.° 3.° da
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Portaria n.° 216 -E/2008, de 3 de margo, aplicando-se diretamente o procedimento da autorizagéo de
utilizagéo, caso se aplique;

4 - A concessao de autorizagao de utilizagédo referente a obras legalizadas nos termos do presente
artigo sera sempre precedida de vistoria municipal, exceto nos casos em que havendo obra de
corregao ou alteragéo seja exequivel a apresentacdo de um termo de responsabilidade do diretor de
fiscalizagao que permita a dispensa da vistoria.

5 - Na instrucdo do pedido de autorizagdo de utilizacdo sera dispensada a apresentagédo dos
elementos referidos nas alineas d) a h) do n.° 1 do art.° 15.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de
Margo, e do respetivo alvara devera obrigatoriamente constar a mencao de que a obra foi realizada
sem o respetivo alvara de licenga de construgéo.

Artigo 26.°
Propriedade horizontal

1 - O pedido de certidao para a constituicdo em regime de propriedade horizontal de edificio deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operacao;

c) Declaragédo de responsabilidade do técnico devidamente qualificado, assumindo inteira
responsabilidade pela elaboracao do relatério de propriedade horizontal,

d) Relatério de propriedade horizontal com descricdo sumadria do prédio e indicagédo do
numero de fragdes autdonomas, designadas pelas respetivas letras mailsculas. Cada
fracao autbnoma deve descriminar o andar, o destino da fragcéo, o n.° de policia pelo qual
se processa 0 acesso a fragdo (quando exista), a designagdo dos aposentos, incluindo
varandas, terragos, garagens e arrumos, indicagao de areas cobertas e descobertas e de
percentagem da fragéo relativamente ao valor total do prédio;

e) Indicagdo de zonas comuns — descricdo das zonas comuns a determinado grupo de
fracbes e numeros de policia pelos quais se processa o0 seu acesso, quando esses
nameros existam;

f) Planta de localizacao a escala 1:2000 ou superior;

g) Pecas desenhadas a escala 1:200, com a designagao de todas as fragdes autbnomas pela
letra maiuscula respetiva e com a delimitagdo a cores ou tramas de cada fragdo e das
zonas comuns.

2 - Caso o pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia contemple os elementos referidos
anteriormente, deve apenas apresentar-se o requerimento referido na alinea a) do nimero anterior.

Artigo 27.°
Certidao de construgcao anterior a 1951
O pedido de certidao de construgao anterior a 1951 deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Plantas de localizagéo a escala 1:25000 e 1:2000, com indicag&o precisa da localizagao do
prédio.
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Artigo 28.°
Certidao para constituicdo do regime de compropriedade

O pedido de certiddao de constituicdo do regime de compropriedade deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Certidao da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio abrangido;

c) Colecao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagdo do prédio.

Artigo 29.°
Outras certidoes

Os pedidos de certidbes diversas como certiddo comprovativa de atravessamento de prédio por
estrada, caminho municipal ou serventia publica, certiddo comprovativa de cedéncia de area para o
dominio publico, certiddo comprovativa da recegédo proviséria das obras de urbanizacao, certidao
comprovativa da prestagéo da caugao para garantia da regular execugao das obras de urbanizagao,
certiddo de destaque incluido no licenciamento do processo de obras, certiddo de ligagdo de
instalacao elétrica a rede publica em obra de escassa relevancia urbanistica, e outras de diverso teor,
devem ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Requerimento proprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio abrangido, relativamente aos pedidos de certidao
comprovativa de atravessamento de prédio por estrada, caminho municipal ou serventia
publica, de certiddo comprovativa de cedéncia de area para o dominio publico, quando nao
exista processo de obras e de certiddo de ligagédo de instalagdo elétrica a rede publica em
obra de escassa relevancia urbanistica;

c) Plantas de localizagdo a escala 1:2000, com indicagdo precisa da localizagao do prédio
relativamente aos pedidos de certiddo comprovativa de atravessamento de prédio por
estrada, caminho municipal ou serventia, e de certiddo comprovativa de cedéncia de area
para o dominio publico;

d) Colecao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;

e) Croquis da obra com as respetivas dimensées e memoria descritiva onde conste a area do
edificio, relativamente aos pedidos de certiddo de ligagdo de instalacdo elétrica a rede
publica em obra de escassa relevancia urbanistica;

f) Levantamento topografico nos termos dos artigos 8.° € 9.°, com delimitagdo do poligono da
area cedida e sua quantificagcdo em m?, relativamente aos pedidos de certidao
comprovativa da area de cedéncia para o dominio publico, sempre que nao existam outros
elementos que permitam atestar essa cedéncia.

Artigo 30.°
Regime especial de localizagao

O pedido de autorizagdo para instalagao de atividades pecuarias ndo produtivas da classe 2 em
perimetro urbano, consideradas como centros de agrupamento, destinadas a realizagéo de feiras,
mercados, exposi¢gdes, concursos pecuarios e outras atividades n&o produtivas, deve ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;
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Certidao da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatoéria do
Registo Predial referente ao prédio abrangido;

Autorizagéo expressa do proprietario do prédio onde se realizara a atividade quando aquela
seja dispar do requerente;

Memoria descritiva, esclarecendo devidamente a pretensao;
Fotografias a cores do local;

Colecao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagao) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;

Planta de implantagéo das instalagbes a escala 1/2000;

Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreenséo, em
funcao, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagéo urbanistica pretendida.

Artigo 31.°

Mera comunicagao prévia da instalagao, da alteracao e da cessag¢ao da atividade

industrial

Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica, designadamente no Sistema da Industria
Responsavel, conforme explanado nas normas internas de procedimento municipal, a mera
comunicagao prévia da instalagéo, da alteracdo e da cessagao da atividade industrial deve ser ainda
instruida com os seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

Planta, devidamente legendada, em escala nao inferior a 1:2000, incluindo delimitagdo do
estabelecimento industrial;

Planta de localizacdo a escala 1/25000 assinalando devidamente os limites da area da
operagao;

Planta, devidamente legendada, na escala 1:200, indicando a localizagdo de maquinas e
equipamentos produtivos e auxiliares armazenagens de matérias-primas, de combustiveis
liquidos, sdlidos ou gasosos e de produtos acabados e residuos, instalagdes de carater
social e sanitarias, origem da agua utilizada, meios implantados em matéria de seguranga
industrial e meios de tratamento dos efluentes e residuos.

A alinea anterior ndo € aplicavel para efeitos de cessagao da atividade;

Artigo 32.°

Licenciamento simplificado de instalagao de armazenagem de produtos de petroleo e

de postos de abastecimento de combustiveis — Classes A1 — A2 — A3

Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagao especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de licenciamento simplificado de
instalacao de armazenagem de produtos de petréleo e de postos de abastecimento de combustiveis
— Classes A1 — A2 — A3 devem ser também instruidos com os seguintes elementos:

a)
b)

Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operacao;

Certidao da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatoéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Calendarizagéo da Execugao da Obra;

Colegao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagéo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;
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Levantamento topografico de acordo com o estabelecido nos artigos 8.° € 9.°;

Planta geral da instalagéo, em escala n&o inferior a 1/1000, definindo com rigor os seus
limites e as suas confrontagées numa faixa de 100 m onde se identifiquem, pelo menos, as
ruas e, numa faixa de 50 m adjacente a instalacao, os edificios habitados, ocupados ou
que recebem publico.

Artigo 33.°

Comunicacgao de construcao de instalagoes de armazenagem de produtos de petréleo

e de postos de abastecimento de combustiveis

Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagao especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de comunicagdo de construgao
deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)
b)

Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operacao;

Certidao da descricao e de todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatoéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Colegao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagdo do prédio;

Artigo 34.°

Autorizacao de execucao de redes de distribuicdo de GPL quando associadas a

reservatorios com capacidade inferior a 50 m®

Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagao especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de autorizagcdo de execugao deve
ser instruido com os seguintes elementos:

a)
b)

Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operacao;

Certidao da descricao e de todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatoéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Calendarizagao da execugao da obra;

Colegao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagéo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;

Levantamento topografico de acordo com o estabelecido nos artigos 8.° € 9.°;

Artigo 35.°
Licenga para ocupacao do espacgo publico por motivo de obras

A ocupagéao do espago publico por motivo de obras obedece ao regulamento municipal de ocupagéo
do espacgo publico.

Artigo 36.°
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Autorizacao de instalagao de infraestruturas de suporte de estagoes de
radiocomunicagoes

1 — Nos termos da legislagao aplicavel, estéo sujeitas a autorizagao a instalagao de infraestruturas de
estacdes de radiocomunicagdes, sem prejuizo do cumprimento das normas previstas no artigo 81.°.

2 — Excetuam-se do procedimento previsto no numero anterior as:

Que se destinam a instalagao de estagdes do servigo radio pessoal, banda do cidadao e do
servigo do amador;

Que se destinam a instalagao de estagdes de rececao dos servigos de radiodifusao sonora
e televisiva, incluindo a recegao por satélite;

Que se destinam a instalagao de estagdes terminais para acesso, por parte do utilizador, a
servigos prestados através do sistema de servico fixo via radio;

As infraestruturas temporarias para suporte de estagdes de radiocomunicagdes.

3 — Sem prejuizo do disposto na portaria aplicavel e em vigor e demais legislagao especifica,
conforme explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de instalacdo de
infraestruturas de suporte de estagcdes de radiocomunicagdes, deve ser instruido com os seguintes

elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Certidao da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Coépia do documento de que conste a autorizagdo expressa do titular ou titulares do direito
sobre a propriedade, para a instalagdo das infraestruturas de suporte das estagbes de
radiocomunicagdes e respetivos acessorios;

d) Fotografias atuais e a cores do imével extraidas de dngulos opostos;

e) Colecao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagdo do prédio;

f) Pareceres, autorizagbes, ou aprovagdes legalmente exigidos por via da localizagdo da
infraestrutura que o requerente queira previamente apresentar nos termos do n.° 3 do art.°
6.° do Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de janeiro.

g) Identificagdo do titulo emitido pelo ICP - ANACOM, quando existente, nos termos do
Decreto-Lei n.° 151-A/2000, de 20 de julho;

h) Projeto de arquitetura composto pelas seguintes pecas: memoria descritiva e justificativa da
instalacao (com indicagéo dos critérios adotados, condicionantes, materiais empregues e
métodos construtivos e de fixagao) e plantas e algados a escala de 1:100;

i) Projeto de estabilidade da estrutura metélica ou estrutura de betdo que suporta a antena;

j) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor dos projetos referidos nas alineas
anteriores, quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

k) Termos de responsabilidade dos técnicos responsaveis pela instalagao, quer a nivel civil,

quer a nivel das instalagbes elétricas;

Declaragao emitida pelo operador que garanta a conformidade da instalagdo em causa com
os niveis de referéncia de radiacéo aplicaveis, de acordo com normativos nacionais ou
internacionais em vigor;

4 - Tratando-se da instalagao de estacdes em edificagdes, além dos elementos referidos nas alineas
do numero anterior, deve ainda ser juntos:
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a) Estudo justificativo da estabilidade das edificagbes sob o ponto de vista estrutural e da
fixagao das infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes ao edificio.

5 - O pedido de autorizagéo a que se refere o n.° 1 pode ainda ser requerido por qualquer sociedade
que desenvolva a atividade de instalagdo e exploracao de infraestruturas de suporte de estagdes de
radiocomunicacoes.

6 - Na situagéo referida no numero anterior sera também entregue documento comprovativo do
pedido de instalagdo do operador a respetiva sociedade.

Artigo 37.°
Redes de comunicagoes eletrénicas

1 - Nos termos da legislacao aplicavel, estdo sujeitas a comunicagéo prévia a construgéo e ampliagao
de infraestruturas aptas ao alojamento de redes de comunicagdes eletronicas.

2 — Até que a portaria mencionada no Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de maio, relativa aos
elementos que devem instruir o processo, entre em vigor, devera o processo ser instruido com os
elementos constantes na norma interna de procedimento municipal, nomeadamente:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

b) Termo de responsabilidade de autor de projeto de comunicagdes eletrénicas, relativamente
ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

c) Memodria descritiva e justificativa;
d) Calendarizagao da obra;

e) Colecao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagdo do prédio;

f) Planta de implantagdo a escala 1/200 ou superior com representacao integral de todas as
infraestruturas a instalar e delimitagdo do poligono da area de intervengdo em dominio
publico municipal com quantificagéo da area expressa em m?.

Secgao IV
Isencao de controlo prévio

Artigo 38.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 - Nos termos do n.° 3 do art.° 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, estabelecem-se os seguintes limites para as obras de escassa relevancia urbanistica,
previstas nas alineas a) a c) do n.° 1 do mesmo artigo:

a) As edificagdes, contiguas ou nao, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou,
em alternativa, a cércea do rés do chao do edificio principal com area igual ou inferior a
12m? e que nao confinem com a via publica, € que ndo estejam sujeitas a servidao
administrativa, ou situadas fora de zona de protegdo de imdveis classificados ou em vias
de classificagéo, ou nao integradas em imével classificado ou em vias de classificagao, ou
situadas fora da reserva ecoldgica nacional (REN) ou da reserva agricola nacional (RAN);

b) A edificagdo de muros de vedagéao até 1,8m de altura que néo confinem com a via publica e
de muros de suporte de terras até uma altura de 2m ou que nao alterem significativamente
a topografia dos terrenos existentes e ndo sejam confinantes com espagos de dominio
publico ou com serviddao administrativa, situados fora de zona de protecdo de imdveis
classificados ou em vias de classificagdo, nao integrados em imével classificado ou em vias
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c)

de classificagao, situados fora da reserva ecolégica nacional (REN) ou da reserva agricola
nacional (RAN), e que nao impliguem a divisdo do mesmo prédio pelos varios ocupantes;

A edificacao de estufas de jardim com altura inferior a 3m e area igual ou inferior a 25 m?;

2 - Sa0 ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos da alinea i) do n.° 1
do art.® 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao, as seguintes:

a)

b)

Vedagdes com prumos em madeira até a altura maxima de 2m, a ndo menos de 4,5 m do
eixo dos caminhos municipais ou vias nao classificadas e a ndo menos de 6,5 m do eixo
das estradas municipais e localizada fora dos aglomerados urbanos;

Demoligao de edificios néo classificados que ameacem ruir, quando os proprietarios sejam
formalmente notificados pela Camara Municipal na sequéncia de relatério da protecao civil
municipal ou de vistoria municipal no ambito do dever de conservagao tal como esta
consignado no art.° 89.° do RJUE, sem prejuizo do dever de comunicagao previsto no art.°
80.°-A do mesmo diploma;

Artigo 39.°
Instalagao de geradores edlicos

1 - A instalagcdo de geradores edlicos associada a edificagdo principal para produgdo de energias
renovaveis, incluindo de microprodugédo, que nao excedam a cércea daquela em 4m e que o
equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5m, esta sujeito a notificagdo a Camara Municipal,
nos termos do RJUE.

2 — Sem prejuizo do disposto no diploma aplicavel e em vigor e demais legislagdo especifica,
conforme explanado na norma interna de procedimento municipal, a notificagdo mencionada no
nuamero anterior, deve ser instruida com os seguintes elementos:

a)
b)

Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operacao;

Certidao da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatoéria do
Registo Predial referente ao prédio abrangido;

Copia da autorizagao de utilizagao;

Planta de localizagéao a escala 1/2000;

Artigo 40.°
Destaque

Sem prejuizo do disposto no diploma aplicavel e em vigor e demais legislacao especifica, conforme
explanado na norma interna de procedimento municipal, o pedido de destaque de parcela deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a)
b)

c)

d)

Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

Certidao da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatoéria do
Registo Predial referente ao prédio abrangido;

Memoria descritiva onde conste a descricao das parcelas resultantes e suas confrontagoes.
Sempre que haja fracionamento de artigo urbano, indicacdo da &areas cobertas e
descobertas em ambas as parcelas, e antecedentes de licenciamento designadamente, o
nome do requerente, nimero de licenga e numero de processo;

Colegao de plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagéo) a fornecer ou validar
pelos servigos camararios, com indicagao precisa da localizagao do prédio;
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e) Levantamento topografico de acordo com o estabelecido nos artigos 8.° e 9.°;

f) Fotografias atuais e a cores do imovel, extraidas de angulos que permitam atestar que a
divisédo proposta do prédio, quando existam edificios, ndo incorra em serviddo de vistas ou
de estilicidio;

g) Declaracdo da ERRALVT - Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do
Tejo, entidade credenciada que classifique o tipo de terreno, de forma a permitir a afericao
da unidade minima de cultura nos termos da lei, quando o destaque incida em areas
situadas fora dos perimetros urbanos, ou quando incida em perimetro urbano e fora deste,
quando a area maior seja aquela que esta fora do perimetro urbano.

Secgao V
Situagoes especiais

Artigo 41.°
Estimativa de custo

As estimativas de custo de obras de edificagdo a apresentar, de acordo com o exigido pela Portaria
n.° 232/2008, de 11 de margo, serdo elaboradas com base no valor unitario de custo de construgao
fixado de acordo com a seguinte formula:

E=CmxK
em que:
E - corresponde ao unitario de custo de construgao;
Cm — corresponde ao custo do metro quadrado de construgao para a regiao, fixado pela portaria,
publicada anualmente nos termos do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de 22 de

dezembro, em vigor por forga do disposto no artigo 61.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro;

K — corresponde ao fator a aplicar consoante o tipo de obra:

a) Habitagao unifamiliar e coletiva — 0,60;

b) Caves, garagens e anexos — 0,30;

c) Edificios para estabelecimentos comerciais, servicos e multiusos — 0,50;

d) Pavilhées comerciais e ou industriais — 0,35;

e) Construgdes rurais para agricultura, pavilhdes agricolas, ordenhas e pecuarias — 0,20;

f)  Muros confinantes com a via publica (m/l) — 0,05;

g) Muros de divisao de estrema (m/l) — 0,025.

Artigo 42.°
Discussao publica

Sem prejuizo das disposi¢cbes definidas nos planos municipais de ordenamento, e para efeitos do
disposto na alinea c¢) do n.° 2 do art.° 22.° do RJUE, entende-se que a populagdo do aglomerado
urbano coincide com a populagéo total da freguesia nos censos oficiais.
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Artigo 43.°
Impacte semelhante a operagao de loteamento ou impacte urbanistico relevante

1 - Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, os edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si sdo geradores de um impacte semelhante a um loteamento quando disponham de
cinco ou mais fragées ou unidades independentes com acesso direto ou indireto a partir do espago
exterior, sendo contabilizados os acesos partilhados entre duas ou mais fragbes ou unidades
independentes;

2 - Para efeitos de aplicacéo do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, possuem impacte urbanistico relevante
0s seguintes casos:

a) Quando disponham de mais do que uma caixa de escadas de acessos comuns a mais de
doze fragbes ou unidades independentes;

b) Quando sejam constituidos por um ou mais volumes, em que um deles disponha ou passe
a dispor de uma area de construgdo do edificio superior a 2000 m? Quando signifiquem
uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas de abastecimento de agua ou de
saneamento;

3 — Nao sao considerados geradores de um impacte urbanistico relevante, nos termos do numero
anterior, os edificios destinados a horto-fruticultura e vitivinicultura de acordo com a CAE -
Classificacao das Atividades Econdmicas, independentemente de se constituirem como armazéns,
plataformas logisticas, estabelecimentos comerciais ou unidades industriais.

4 — Nao sao considerados geradores de um impacte urbanistico relevante as industrias excluidas do
regime de prevengao de acidentes graves que envolvam substancia perigosas, do regime juridico
relativo a prevencao e controlo integrados da poluigdo e do regime juridico da avaliagao de impacte
ambiental.

5 — Para efetivagéo do regime de excecao previsto nos numeros 3 e 4 é necessaria a apresentagao
pelo proprietario de documento comprovativo de exercicio da atividade com sede fiscal no concelho
do Bombarral.

Artigo 44.°
Prazos maximos das operag¢oes urbanisticas

Para efeitos do n.° 2 do art.° 58.° do Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagdo o prazo maximo
inicialmente requerido para a realizagéo de operagdes urbanisticas € de 48 meses, sem prejuizo das
prorrogagdes previstas nos n.°° 5 a 7 do mesmo artigo.

_ CAPITULO IV i
DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS DAS OPERAGOES
URBANISTICAS

Seccgao |
Urbanizacao

Artigo 45.°
Desenho urbano

1- O desenho urbano das operagdes de loteamento deve obedecer ao seguinte:

a) Partir das pré-existéncias do tecido urbano envolvente, nomeadamente, ao nivel da rede
viaria e redes de infra-estruturas perspectivando o continuo formal e material quando o
valor arquitecténico ou urbanistico daquele se justifique;
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b) Evitar a criagdo de impasses, quer ao nivel da morfologia, quer ao nivel da tipologia;

c) Tratar com recurso a materiais que se conformem com o continuo existente os limites ou
espacos intersticiais entre a nova urbanizagdo e as parcelas confinantes, com especial
relevo para a vitalizagao das charneiras entre os conjuntos urbanos preexistentes;

d) Criar espagos exteriores publicos de passagem ou circulagédo de forma adequados a
seguranga pedonal;

e) Requalificar os acessos existentes;

f) Promover pdlos de animacdo na malha urbana, nomeadamente, alamedas, pracas,
pracetas, jardins;

g) Preservar os valores naturais, urbanisticos e paisagistico, designadamente ao nivel da rede
viaria e da implantagéo dos edificios que devem estabelecer uma relagdo com o terreno
que minimize as movimentagdes de terras;

h) Prever a instalacdo de mobiliario urbano ou qualquer outro tipo de equipamento,
desmontavel ou fixo, designadamente, floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros, parques
infantis, paragens de transportes publicos, cabines telefénicas, bocas e marcos de
incéndio, a instalar nos espacgos exteriores publicos.

2 — Sem prejuizo pelo cumprimento do disposto no art.° 61.° em matéria de afastamento dos edificios
a tardoz, as moradias isoladas ou geminadas devem implantar-se nos lotes ou parcelas de forma a
que o menor afastamento das fachadas laterais, aos limites, seja de 5 metros, quando nele sejam
abertos vaos principais de compartimentos de habitacdo. Aceitando-se a distancia de 3 metros
quando os vaos praticados sirvam para enquadramento visual ou iluminagéo e ndo sejam 0s Unicos
do compartimento.

3 - Os acessos viarios aos lotes deveréo observar as seguintes disposicoes:

a) Os acessos viarios aos lotes nao devem ser feitos diretamente pelas estradas nacionais
(EN), estradas municipais (EM) e caminhos municipais (CM);

b) Os acessos viarios aos prédios confinantes devem associar-se dois a dois;

c) A Cémara Municipal, mediante deliberagdo, pode aceitar outras solugbes, desde que
tecnicamente justificaveis.

Artigo 46.°
Cotas de Soleira

1 — Todos os projetos de loteamento devem, obrigatoriamente, definir no perfil transversal tipo e em
planta sintese as cotas de soleira dos lotes e dos edificios nestes propostos referenciadas aos
passeios ou arruamentos confinantes.

2 — Nao é autorizado o inicio de construgdo de obras de urbanizagao sem que as cotas de soleira
sejam confirmadas, e registadas em livro de obra, pelo técnico responsavel da obra e pelos servigos
de topografia da Camara Municipal.

3 — O ndo cumprimento do disposto nos niumeros anteriores podera determinar o embargo da obra e,
em ultima instancia, a sua demolicéo.

4 - Durante a execugao das obras de urbanizagdo, a movimentagcdo de terras deve incluir, a
modelacdo dos lotes de acordo com a proposta apresentada, relativamente a cota de soleira,
podendo diferir desta até 10%.

Artigo 47.°
Rede viaria
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1 - As vias e arruamentos existentes que sejam confinantes ou estejam abrangidos pela operagéo de
loteamento, devem ser alargados para o perfil estabelecido no plano municipal de ordenamento do
territorio ou na inexisténcia de definicdo deste, para o perfil previsto na portaria n.° 216 — B/2008, de 3

de margo.

2 - O raio minimo de curvatura entre arruamentos € de dimensao igual a largura do arruamento de
menor dimenséo, e € medido ao nivel do lancil que delimita o interior da curva.

3 - No caso de impasses, quer em arruamentos, quer em estacionamentos exteriores, as dimensodes
minimas a respeitar sdo as indicadas na figura 1:

L (m) R1 (m)|R2 (m)

I 6.50s/RSU | 7.50 | 4.00

A

|

6.50 c/RSU
L (m) R (m) + 50 9.00 | 4.50
L1>1L2 L2 9.00 15.00 | 9.00

" eg~ s

Passeios

1 - Os passeios devem obedecer as seguintes regras:

a)

b)

Nas operagdes de loteamento, a largura minima dos passeios é de 2.25 m para zonas de
habitacdo, armazéns ou industria;

Nas operagdes de loteamento, a largura minima dos passeios € de 3.00 m para as zonas
de comércio e/ou servicgos;

Nas zonas consolidadas ou com alinhamentos definidos podem ser aceites valores
inferiores, desde que a dimensao da frente da rua n&o permita outra solugéao;

No passeio ndo podem ser implantados elementos, designadamente, postes, mobiliario
urbano, sinalética, parquimetros, marcos de incéndio, recipientes para o lixo, postos de
transformacgao, que obstruam ou interrompam um espaco livre de 1,50 m de largura e
2,10m de altura, em todo o seu comprimento;

Os elementos referidos na alinea anterior, quando implantados na parte exterior do
passeio, devem distar 0,40 m do limite exterior do lancil;

Nos arruamentos deverdo ser plantadas arvores, de espécies préoprias para esse fim, de
alinhamento ao longo de pelo menos um dos passeios e nos locais de estacionamento, em
caldeiras com amplitude minima de 1.00 m;

Nas areas de acessos a estacionamento o lancil deve ser rampeado e o ressalto maximo
admissivel € de 0,05 m, sem prejuizo de outras solugdes quando tecnicamente
fundamentadas;
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h)

Nas areas de ligagéo entre passadeira e passeio ndo devem existir sumidouros, e o lancil
deve baixar a cota do pavimento da faixa de rodagem, o ressalto maximo admissivel é de
0,02 m;

O lancil de passeio nao deve ter uma altura superior a 0,12 m;

Os passeios, lancis, areas pedonais e areas de estacionamento devem ser constituidos por
pedra calcaria branca, a qual permite uma maior estabilidade, resisténcia e conservagao;

Sempre que urbanisticamente se justifique, a Camara Municipal mediante deliberagao,
pode aceitar outro tipo de material nos passeios, lancis e areas de estacionamento;

A selecéo do tipo de material dos pavimentos, nos termos da alinea anterior, deve ter em
consideragdo os aspetos técnicos como a drenagem, resisténcia, durabilidade e a
envolvente, bem como aspetos de natureza estética e valorizagao dos materiais da regiao;

As passadeiras que atravessam ilhotas de protecao no meio das faixas de rodagem nao
devem possuir desniveis ou ressaltos superiores a 0.02 m em relagdo ao pavimento, mas
devem apresentar descontinuidade de textura no piso, nos termos das normas técnicas de
acessibilidade.

2 - Sempre que seja prevista arborizacdo na zona do passeio, nos termos da alinea f) do numero
anterior devera ser observada uma das solu¢des abaixo indicadas na figura 2.

Estacionamento Longitudinal - 0°

A

ﬁs.oo«@ﬁnf é‘
- T

55—
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Estacionamento obliquo

45.39—-‘

r—5.39—-
|

Figura 2

3 - Em alternativa poder-se-a adotar uma solucao de arborizacao intercalada com o estacionamento,
em observancia as dimensdes minimas indicadas na figura 3.

Estacionamento obliquo

——S.BH

r——5.39—~
|
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Estacionamento obliquo

—5.39—‘
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45°
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Estacionamento Perpendicular - 90°
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Estacionamento Perpendicular - 90°

D

407

J

\29.40

~B-

|

<10

R

—2.50—

—2.50—

o
0.404 @l 10.40
-

Figura 3

4 - As arvores devem estar alinhadas e instaladas em caldeiras de acordo com a figura 4. Sendo, nos

arruamentos de comércio e/ou servigos, obrigatéria a colocagao de grelha.
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ro compactado
Calgada miuda em passeio

P6 de assentamento
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Saibi

Terreno natural
s
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Terra vegetal __ |.

(1.00 m de espessura)

Geotextil

Fleraira do mesme material do lancil
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=

inerte
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(3}

Cabouca em cimento
Cabouco em cimento-

+——— Brita (0.20 m de espessura)
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Figura 4

5 - Excecionalmente, a Camara Municipal, mediante deliberagao, pode aceitar outras solugbes, desde
que devidamente justificadas.
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Artigo 49.°
Estacionamento

1 - Aos lugares de estacionamento exigiveis as operagdes de loteamento habitacional apurados com
base nos artigos n.° 37.° e 43.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal acresce 30% de lugares
para uso publico em estrutura edificada ou nao.

2 - Aos lugares de estacionamento exigiveis as operagdes de loteamento para os restantes usos
apurados com base nos artigos n.° 37.° e 43.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal acresce
40% de lugares para uso publico em estrutura edificada ou nao.

3 - Os lugares de estacionamento devem ser distribuidos de forma homogénea ao longo dos
arruamentos da urbanizagao de acordo com as tipologias propostas.

4 - As dimensoes dos lugares de estacionamento devem obedecer as seguintes regras:

a) As dimensbes minimas dos lugares de estacionamento em espago exterior sdo as

indicadas na figura 5.

Estacionamento Longitudinal - 0°
5.00%%5.00%%5.00%%5.00%*5.00ﬂ

I Z —
Il L 550 L 550
) <
T —5.50— —550——
3 3 /
5| \OCO g

- 500—+— 50—+ 500500+ 5.00—

Estacionamento Perpendicular - 90°

—2.50—+2.50—2.50—2.50—+2.50—

+—-2.50—

+—2.50——2.50—

—5.00—

F—5.56———

F—>5.00—

F—2.50—+

2.50—-2.50—-2.560——2.50—-2.50—

+—2.50——2.50—
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Estacionamento a - 30°

/%%69

"—4.69—“—3.50—“—4.60—“

Qe

Estacionamento a - 45°

LA

530 § 53—
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Estacionamento a - 60°
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Figura 5

b) As dimensdes minimas dos lugares de estacionamento e de circulagdo em espacgo exterior,
para veiculos pesados, séo as indicadas na figura 6.

Estacionamento longitudinal - 0°

p——15.06——+——8.00—

—3.50—+—4.50—3.50

D

Estacionamento perpendicular - 90°

Y- Y- Y- Y—

g8

45
1.

15 00
10.00

<
<
<
<
<
|

X (m) | Y(m)
12,50 | 5.00
14.50 | 4.00
17.50 | 3.00
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Estacionamento a - 45°

WA Y

B

A (m) | B(m) | C(m)
6.00 | 14.00 | 5.00
8.00 | 13.50 | 4.00
11.50 | 13.00 | 3.00

Figura 6

5 - As operagbes de loteamento para industrias ou armazéns devem prever parques de
estacionamento para veiculos pesados, para além do estacionamento ao longo dos arruamentos.

6 - Os parques referidos no numero anterior devem localizar-se em locais estratégicos do desenho
urbano proposto, e devem contemplar ligagdes pedonais aos diferentes arruamentos.

7 - Todos os lugares de estacionamento devem ser delimitados na pavimentacdo em material

contrastante, admitindo-se a pintura do seu poligono somente nos casos em que o pavimento
proposto seja constituido por tapete betuminoso ou betdo afagado.

Artigo 50.°
Impasses em Estacionamento Publico

1 - As dimensbes minimas para os impasses sao as constantes na figura 7.
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R2.50 500
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R2.50
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\—5.09——17 L%.OO—J

L 250+ 300 -
——5.50—
Figura 7

2 - No caso de estacionamento publico s6 € admissivel a existéncia de impasses com faixas de
rodagem de largura igual ou superior a 5,50 m e comprimento maximo de 15 m.

Artigo 51.°
Indicagao da toponimia

1 - Aquando da apresentagdo dos projetos para obras de urbanizagdo deverédo ser propostos os
locais, formas de colocacdo e modelos das placas toponimicas para novos arruamentos, sujeitos a
apreciagdo da Camara Municipal, podendo ser imposta a aplicagdo de modelos definidos pela
autarquia.

2 — Com a execugao das infraestruturas em operagdes de loteamento deverdo ser colocadas as
placas indicativas dos nomes dos novos arruamentos, devendo previamente o requerente solicitar a
Camara Municipal ou Junta de Freguesia, a atribuicdo dos respetivos nomes.

Artigo 52.°
Infraestruturas
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1 - Nas obras de urbanizagdo ou na alteragdo das existentes, as infraestruturas devem cumprir os
parametros fixados no Regulamento Municipal de Abastecimento de Agua e no Regulamento
Municipal de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas, Pluviais e Industriais do Municipio do
Bombarral.

2 - A execugdo de redes e respetivos equipamentos das infraestruturas de telecomunicagdes, de
energia ou outras, necessarios a realizagdo de operagdes urbanisticas, pelos particulares e pelas
entidades concessionarias das exploragdes, devem ser enterradas, apenas se admitindo o recurso a
situacdes alternativas na impossibilidade da sua concretizagao.

3 - A Camara Municipal pode determinar a existéncia de galerias técnicas.

4 - O projeto de abastecimento de agua deve contemplar a localizagdo dos contadores de rega, as
bocas-de-incéndio e os marcos de agua.

5 — Os equipamentos ou estruturas necessarios ao abastecimento dos lotes, tais como postos de
transformacado, ou depdsitos de gases de petrdleo liquefeito, ou equivalentes ndo podem ser
implantados em zonas verdes ou de equipamento de utilizagéo coletiva, devendo a area necessaria a
sua implantagéo e zonas de seguranga ser contabilizada paralelamente e especificamente para o tipo
de utilizagao e a para cedéncia ao dominio publico.

Artigo 53.°
Residuos Soélidos Urbanos (RSU)

As operagdes de loteamento devem contemplar a colocagdo de equipamentos de recolha
indiferenciada e de recolha seletiva de residuos solidos urbanos, de forma a satisfazer as
necessidades do loteamento. A quantificagdo e o tipo dos equipamentos deve observar o
Regulamento Municipal de Residuos Sdlidos Urbanos.

Artigo 54.°
Espacos verdes em operagoes de loteamento ou nos edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si com impactos semelhantes a uma operagéao de
loteamento e impacte urbanistico relevante

Os espacgos verdes que, de acordo com a lei e a licenga de loteamento ou de construgao de edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si com impactos semelhantes a uma operagdo de
loteamento, devam integrar o dominio municipal, deverao ser objeto de projeto especifico de arranjos
exteriores e paisagismo, enquadrado pelas disposicbes dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério ou, nas suas omissdes pelas disposi¢cdes do RJUE, pela Portaria n°® 216-B/2008, de 3 de
margo, retificada pela Declaragao de retificagao n.° 24/2008, de 2 de maio, e pelo artigo seguinte.

Artigo 55.°
Espacos Verdes de Utilizagao Coletiva (EVUC)

1 - Os espacos verdes de utilizagcao coletiva devem estar integradas no desenho urbano, livres de
serviddes ou restricdes que condicionem a sua utilizagdo, nao podendo constituir-se como espagos
residuais ou canais sobrantes das areas que constituem os lotes.

2 - Quando as areas a lotear sejam atravessadas ou confinem com linhas de agua, estas podem ser
associadas a estrutura verde urbana, sem prejuizo do estrito respeito pelo dominio publico hidrico.
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3 - A Camara Municipal mediante deliberagéo, e caso o desenho urbano o justifique, pode deliberar
que as areas verdes sejam abrangidas por serviddes ou restricbes, € nesses casos serao
contabilizadas como areas de cedéncia.

4 - Dimensionamento dos espagos verdes:

a)

d)

As areas globais afetas a espacgos verdes sdo as especificadas na legislacao referida,
devendo no entanto e sempre que possivel, ser concentradas e em pequeno numero, em
detrimento de muitos espacgos verdes dispersos e de reduzida dimensao;

Devera sempre existir um polo estruturante, devidamente equipado, que detenha mais de
40% da érea total;

Os canteiros individuais deverdo apresentar formas adequadas a sua conveniente
manutencgao e ter dimensdes superiores a 20 m? e em que a menor largura seja sempre
igual ou superior a 2 m;

As areas de caminhos, pracetas, locais de estadia e instalagdes como parques infantis sao
consideradas para somatoério da area global, desde que integradas nas areas ajardinadas.

5 - Os taludes devem apresentar inclinagdes estaveis na proporgdo de um para trés, e devem ser
revestidos com espécies herbaceas e arbustivas adequados a estabilizagdo dos mesmos.

6 - Caso nao seja possivel respeitar a inclinagao referida no niumero anterior, a Camara Municipal,
mediante deliberagao, pode aceitar outra solugéo, desde que justificavel.

7 - Matéria vegetal:

a)

Deveréao ser utilizadas as espécies da flora regional com mais possibilidade de sucesso e
menor necessidade de manutengdo, devidamente adaptadas as condi¢gdes edafo-
climaticas do local, sendo aceitaveis espécies exoticas em situagdes de maior urbanidade;

Nao serdo permitidas novas utilizagdes das espécies do género populos (choupos),
platanus (platano), ou espécies com caracteristicas infestantes, tais como algumas
espécies do género acacia (acacia);

Devera ser garantido o total revestimento vegetal do solo, devendo para tal recorrer-se
preferencialmente ao uso de relvados em detrimento da utilizacao extensiva de herbaceas,
devendo resumir-se as herbaceas a canteiros em situagées pontuais;

A vegetacdo deve permitir um continuum natural na paisagem urbana, permitir a
estabilizacao dos taludes, proteger o solo da eroséo, proteger as linhas de agua, assegurar
a drenagem natural, e potenciar a regulagédo climatica, através da protecao dos ventos
dominantes com sebes e zonas de sombra;

Os macigos arboreo-arbustivos com valor botanico devem ser devidamente assinaladas no
levantamento topografico e preservados aquando da elaboragéo do projeto;

Nas zonas urbanas a escolha das espécies deve ter em conta a visibilidade necessaria ao
transito.

8 — Rede de rega:

a)
b)

c)
d)

Os projetos de espagos exteriores devem contemplar um plano de rega;

Os elementos sintomaticos da presenga de agua com interesse cultural, nomeadamente,
pocgos, tanques, noras, sistemas de rega devem ser preservados, recuperados e integrados
nas novas fungbes do espaco;

A rede de rega deve ser diferenciada da rede geral de distribuicao;

E obrigatéria a implantagdo em todas as areas verdes de um sistema de rega fixo por
aspersao, escamoteavel, antivandalismo, semiautomatico ou automatico devidamente
adaptada as condi¢bes do espago a regar;
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e) A instalagcdo da rede de aspersores nédo dispensa a existéncia dos necessarios pontos de
adequagao para eventual rega a mangueira;

f) Apds a execugdo do ramal de rega deve o promotor solicitar a Camara Municipal, a
instalacdo do contador, que apds a recegado definitiva da obra passa para o nome da
Céamara Municipal:

9 - Caminhos, mobiliario e equipamento:

a) A rede de caminhos deve ser hierarquizada e os caminhos em espagos ajardinados
deverao ter largura minima de 2 m;

b) O mobiliario ou equipamento a utilizar nas areas ajardinadas devera ser de modelos
utilizados no concelho ou que meregam a necessaria aprovagéo dos servigos que irao
assegurar a sua conservagao.

Artigo 56.°
Espagos de equipamento de utilizagao coletiva em operagoes de loteamento ou nos
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si com impactos semelhantes a
uma operagao de loteamento e impacte urbanistico relevante

Os equipamentos de utilizagao coletiva correspondem ao conceito de equipamentos coletivos a que
se refere o regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial, e ao conceito de equipamentos a
que se refere o RUUE. Os espagos que os alojarédo deverao ser quantificados pela Portaria n® 216-
B/2008, de 3 de marco, retificada pela Declaragéo de retificacao n.° 24/2008, de 2 de maio, sem
prejuizo da observancia do disposto no artigo seguinte.

Artigo 57.°
Equipamento de Utilizagao Coletiva (EUC)

1 — Os espacos de cedéncia para equipamentos de utilizagao coletiva devem localizar-se:
a) Ao longo das vias estruturantes do loteamento;

b) Em areas estratégicas da malha urbana;

(¢

) Em areas livres de serviddes ou restricdes que condicionem a sua utilizagao;

o

Junto a estrutura verde.

2 - No caso do prédio a lotear contemplar elementos de interesse histdrico, natural ou cultural, a
Camara Municipal mediante deliberacdo, pode determinar que estes sejam integrados nas areas
verdes de cedéncia a favor da mesma.

Seccgao ll
Edificacao

Artigo 58.°
Elementos com valor arquiteténico e paisagistico

1 - Nas obras que envolvam demoli¢des ou remogdes de elementos de valor arquitetdnico, a apurar
pelos servicos técnicos da divisédo de obras particulares e planeamento urbanistico, nomeadamente,
cantarias, gradeamentos, caixilharias, painéis de azulejos, entre outros, devem os autores dos
projetos inventariar esses elementos e indicar o fim a que se destinam.
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2 - Caso nao esteja prevista a utilizacdo dos materiais referidos no niumero anterior em construgoes
subsequentes a demolicdo desses mesmos pelo seu proprietario, 0s mesmos devem reverter a favor
do Municipio, mediante acordo.

Artigo 59.°
Insergao urbana e paisagistica

1 - Os projetos das operagdes urbanisticas deverao ser delineados de forma a salvaguardar a sua
correta insergdo no ambiente urbano ou na sua envolvente paisagistica, no respeito dos valores
ambientais e patrimoniais em presenga, contribuindo para a sua valorizagdo estética,
designadamente pela adequacgao da sua volumetria e linguagem arquitetonica, respeito pelas cérceas
dominantes e alinhamentos consolidados.

2 - A cor, textura e variedade de materiais a aplicar nas fachadas ou empenas, coberturas e beirados
de qualquer construgdo devem subordinar-se ao conjunto em que estiver integrada, de modo a obter
harmonia formal e cromatica.

Artigo 60.°
Alinhamentos e alargamentos de vias publicas

1 - O alinhamento das edificagdes sera em regra apoiado numa linha paralela ao eixo das vias que
delimitam o terreno, e em relagdo ao qual devem ser definidos e cumpridos os recuos e afastamentos
das edificagdes relativamente as vias.

2 - O alinhamento das edificagdes devera ainda, em regra, respeitar o alinhamento das edificagcdes
pré-existentes e ou confinantes, de modo a garantir uma correta integracdo urbanistica e
arquitetonica, devendo o respeito desse alinhamento ser materializado por elementos construtivos
que fagam parte integrante da construgéo pretendida e que, volumetricamente, a tornem respeitadora
do alinhamento definido.

3 - Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidas,
devidamente fundamentadas, outras solugdes para os alinhamentos das edificagdes.

4 - O titular de licenga ou comunicagédo prévia de obra tem o dever de executar ou reconstruir o
passeio publico na parte que confina com a sua propriedade de acordo com as caracteristicas a
indicar pela Camara Municipal.

5 - No caso de cedéncia de terreno para alargamento da via publica, o cedente deve dotar a respetiva
area com as caracteristicas construtivas, a determinar pela Camara Municipal, designadamente,
passeio, bermas, valetas e aquedutos de aguas pluviais, num lango equivalente a frente do prédio.

6 - A Camara Municipal pode determinar a construcdo de “baias” ou zonas de estacionamento,
quando justificavel.

Artigo 61.°
Afastamentos das edificagoes

1 - Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, em especial no Regulamento do PDM e
Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas (RGEU), em planos municipais de ordenamento do
territério ou em loteamentos, os afastamentos das edificacbes as estremas dos prédios deverao
obedecer as seguintes condig¢oes:

a) Em regra ndo é de admitir que a edificagdo encoste aos limites dos prédios, salvo em
situacbes previstas em planos mencionados ou quando se trate de anexos, e sejam
cumpridas as restantes condi¢des definidas no presente regulamento.
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b) O afastamento do algado tardoz a estrema do prédio ndo podera ser inferior a metade da
altura da respetiva fachada e nunca inferior a 6 m, no caso de edificios de habitacao
multifamiliar ou coletiva, relativamente a todos os pontos da referida fachada.

c) Nos restantes tipos de edificios, sem prejuizo de outras condicionantes legais, o
afastamento do algado tardoz a estrema do prédio ndo podera ser inferior a metade da
altura da respetiva fachada e nunca inferior a 5 m relativamente a todos os pontos da
referida fachada, exceto em situagdes pontuais, quando se verifique, cumulativamente,
condig¢des particulares de cadastro, e a edificagdo nao exceda dois pisos.

Artigo 62.°
Profundidade dos edificios

1 - Sem prejuizo do previsto em legislagéo especifica, em loteamentos e em planos municipais de
ordenamento do territério, nos edificios em banda ou com apenas duas frentes, a profundidade
maxima das construgbes devera respeitar o indice maximo de implantacédo de 0,6 m e ainda as
seguintes condigodes:

a) Ao nivel do rés do chao, e dos pisos inferiores ndo devera ser excedida a profundidade de
25 m quando destinado a comércio, servigos ou garagens;

b) Ao nivel do 1.° piso, admitir-se-a ainda uma profundidade de 25 m desde que justificado
pela topografia do terreno, apenas quando destinado a comércio e ou servigos;

c) Ao nivel dos restantes pisos a profundidade ndo devera exceder 17 m. Excluem-se para
este efeito pequenos elementos decorativos, designadamente palas de sombreamento e
varandas quando estas nao incluam equipamento destinado a tratamento de roupa, nem
sejam protegidas;

d) Quando a edificacdo encostar a empenas existentes, a sua profundidade sé podera
exceder a profundidade ou alinhamento da fachada posterior do edificio contiguo, desde
que seja respeitado esse alinhamento numa extensao igual ou superior a dimensao que se
pretende acrescer.

2 - Excetuam-se do numero anterior as situagdes especiais de geometria de cadastro, quando
tecnicamente fundamentadas na sua conveniéncia urbanistica perante a tipologia do projeto.

Artigo 63.°
Comunicagoes verticais

1 - O raio de abertura de uma porta sobre um patamar deve ficar afastado 0,60 m de qualquer lango
de escadas.

2 - As portas corta-fogo devem obrigatoriamente possuir molas de fecho automatico, as quais devem
possuir velocidade de fecho controlada.

Artigo 64.°
Ocupacao dos logradouros

1 — Nos logradouros sdo admitidos edificios anexos, nos termos do artigo seguinte.
2 - Sem prejuizo de situagdes urbanisticas tecnicamente fundamentadas, a impermeabilizagdo dos

logradouros esta limitada a 40%, para fomento da natural infiltragdo de aguas pluviais no solo e
fomento da criagdo de hortas urbanas.
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Artigo 65.°
Edificios anexos

1 — Os anexos, séo edificios referenciados a um edificio principal, com fungdo complementar da
construgao principal, destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou apoio a fruicdo dos
respetivos logradouros, e devem garantir uma adequada integragéo no local de modo a nao afetar as
caracteristicas urbanisticas existentes, nos aspetos da estética, da insolagdo e da salubridade,
devendo ainda obedecer aos seguintes critérios:

a) Na&o possuir area superior a 10% da area total do prédio ou lote, com 0 maximo de 70 m?;

b) Nao possuir mais de um piso exceto situagdes devidamente justificadas pela topografia do
terreno;

c) Na&o possuir altura da fachada superior a 2,70 m e pé-direito médio superior a 2,40 m;

d) Possuir entrada auténoma pelo logradouro ou espago publico.

2 — Quando os anexos encostarem aos limites das parcelas, a respetiva parede de meagao nao
podera exceder um desenvolvimento em planta superior a 15 m, nem uma altura superior a 2,70 m se
nao existirem desniveis entre os terrenos confrontantes ou 3,50 m caso existam, devendo,
obrigatoriamente, ser adotada uma implantagéo e uma solugao arquiteténica que minimize o impacto
sobre as parcelas confrontantes ou sobre o espacgo publico.

3 — As piscinas em prédios com classificagdo no plano diretor municipal como solo rural, a excegao
da Reserva Agricola Nacional, sdo admitidas desde que a soma da sua area de implantagdo com as
areas totais de construcdo dos edificios existentes ou a edificar ndo exceda a area total de
construgao (ATC) admissivel de acordo com o citado plano, com um maximo de 70m2, e sem
prejuizo de outras disposi¢des legais em vigor.

Artigo 66.°
Vedagoes

1 — As vedagdes, designadamente muros e outras, de lotes, prédios ou parcelas deverdo, sem
prejuizo do cumprimento de outras disposi¢des especificas definidas em plano municipal de
ordenamento do territdrio, ou alvard de loteamento quando existente, e salvo situagdes excecionais
devidamente justificadas, designadamente por razdes de topografia dos terrenos ou pré-existéncias
significativas, respeitar as seguintes condicionantes:

a) As vedagbes confinantes com o espaco publico deverao ter na sua secgdo nao vazada
altura ndo superior a 1 m, a contar da cota mais elevada do terreno na sua topografia
original;

b) As vedagbes ndo confinantes com o espago publico deverao ter na sua sec¢ao nao vazada
altura ndo superior a 2,00 m a contar da cota mais elevada do terreno na sua topografia
original;

2 — As vedagdes confinantes com os caminhos e estradas municipais deverdao observar as regras
previstas em legislacao especifica, nomeadamente a Lei n.° 2110/61, de 19 de agosto.

3 - Os alinhamentos das vedagdes confrontantes com a via publica carecem sempre de confirmagao

prévia por parte dos servicos municipais da divisado de obras particulares e planeamento urbanistico,
devendo para tal efeito ser solicitado previamente ao inicio da obra.

Artigo 67.°
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Cotas de soleira

Todos os projetos de edificagdo devem, obrigatoriamente, definir em planta e corte as cotas de
soleira referenciadas aos passeios ou arruamentos confinantes.

Artigo 68.°
Vaos em pisos térreos

Nas fronteiras dos pisos térreos sobre a via publica ndo sao permitidas janelas ou portas com sentido
de abertura para o exterior, exceto nas situagdes existentes em que a legislagao aplicavel obrigue a
tal solugéo, ou janelas com grades salientes ou varandas.

Artigo 69.°
Corpos balangados

1 — Sem prejuizo de outras restricdes resultantes de regulamentos ou legislagcao aplicaveis ao local
da construgdo, aplicam-se, cumulativamente com aquelas, as seguintes regras a todos os corpos
balangados sobre a via publica ou sobre outros espagos de dominio publico, sejam varandas abertas
ou corpos encerrados convertidos em area util:

a) Apenas serdo autorizadas varandas balangadas para a via publica, desde que propostas
como espacos abertos de uso exterior complementar a habitagdo ndo podendo, em
qualquer circunstancia, o seu elemento mais saliente distar mais de 1,20 m em relagéo ao
plano exterior da fachada, nem ficar a menos de 0,40 m da vertical do lancil do passeio;

b) Em qualquer circunstancia n&o serdo autorizados corpos balancados encerrados cujos
elementos mais salientes em relagao ao plano das fachadas distem mais de 0,50 m ou
menos de 0,40 m da vertical do lancil do passeio;

c) Devem ser interrompidos a uma distancia de 1,50 m do limite da fachada, e nunca a menos
do dobro do avango respetivo;

d) Em arruamento com uma distancia entre fachadas inferior a 10 m n&o é permitida a
construcao de corpos encerrados em balango sobre a via publica;

e) Nos casos referidos na alinea anterior apenas serdo aceites varandas de sacada acopladas
ao vao e em que o balango da base de apoio do gradeamento n&o ultrapasse os 0,15 m;

f) A altura minima admissivel entre a cota do espago publico e a cota inferior da laje em
balanco € de 3,00 m.

Artigo 70.°
Fachadas

1 - Os paramentos das empenas laterais nao colmataveis por encostos de construgdes existentes ou
futuras, devem ter tratamento adequado, com preocupagdes de ordem estética em consonancia com
as fachadas contiguas.

2 — Nao sera permitida a execugcdo de marquises, entendidas como espagos envidragados,
normalmente nas fachadas dos edificios, fechados na totalidade ou em parte, incluindo as varandas
fechadas por estruturas fixas ou amoviveis, que prejudiquem a leitura estética do edificio, a
composicao das fachadas e a sua homogeneidade, designadamente no que respeita a uniformidade
de materiais, cores e volumes.

Aprovado pela Camara em 01.04.2013 Aprovado pela Assembleia Municipal em 12.04.2013 Publicado no Diario da Republica em 30.04.2013



43

ime?
??yunic[pio a/e &mémﬂ/
Regulamento Municipal das Operagées Urbanisticas

3 - Nao é permitida a instalacdo de equipamentos, tais como aparelhos eletromecanicos, de
telecomunicagbes ou painéis solares, na fachada dos edificios, devendo os mesmos instalarem-se na
cobertura por forma a acautelar a unidade arquiteténica dos imdveis, salvo nos casos em que o
projeto de arquitetura defina a localizagdo dos mesmos, sob pena de serem considerados elementos
dissonantes e, consequentemente, serem removidos.

4 — N&o sera permitida a colocacao de telas isolantes exteriores com revestimento de aluminio em
empenas de edificios.

5 — Os estendais de roupa dever&o obedecer ao seguinte:

a) Os edificios de habitagédo coletiva devem acautelar através de solugao conjunta em todos
0s pisos, a colocagao de estendais interiores ou exteriores, de forma a minimizar o impacte
visual dos mesmos no espago urbano;

b) Os projetos relativos a obras de construgdo, ampliagao ou alteragdo devem prever um local
exterior especifico, complementar a area de tratamento de roupa referida no n.° 3 do artigo
66.° do RGEU, para estendal de roupa, salvaguardando a sua boa funcionalidade e o
devido enquadramento arquiteténico, nao sendo de admitir a colocagao de estendais em
locais n&o previstos em projeto.

6 — Os vaos abertos nas fachadas dos edificios deverao respeitar o seguinte:

a) As janelas com abertura devem ter protegbes de seguranga para criangas (fechos ou
limitadores de abertura) mas que sejam de facil manipulagdo para um adulto em caso de
incéndio;

b) As portas de vidro, painéis e janelas cuja soleira ou peitoril possua altura inferior a 0,90m

do pavimento, quando nao providas de guarda, devem ser em vidro temperado ou
laminado;

c) As portas exteriores dos edificios para habitacao devem ter a largura util minima de 0,90 m;
d) O movimento de abertura ou fecho das portas de garagem n&o pode atingir espago de
utilizacao publico.
7 — As guardas dos edificios deverédo obedecer ao seguinte:

a) Sem prejuizo de legislacdo que disponha em contrario, as varandas devem estar
protegidas por uma guarda, dimensionadas em atencao a sua fungao de protegdo, com
pelo menos 1,00 m de altura, e ndo deve existir um intervalo superior a 0,15 m, entre os
elementos que a constituem;

b) Nas varandas, terragos e alpendres ndo é permitida a utilizagcdo de balaustres, salvo nos
casos em que o edificio pelas suas caracteristicas arquiteténicas e escala o justifique.
8 — Os recetaculos postais deverao observar as seguintes regras:

a) Inserirem-se harmoniosamente nos algados e permitir que a distribuicao postal se faga pelo
exterior dos edificios;

b) Possuir quantidade correspondente ao niumero de fragdes ou unidades, acrescido de mais
um destinado ao condominio;

c) Possuir as dimensbes constantes da legislagao aplicavel.

Artigo 71.°
Publicidade em edificios

1 — Os projetos para edificacdes com uso comercial, servi¢os, industrial ou armazenagem, deveréo
prever, de forma integrada, espago proprio para colocagdo de eventual publicidade exterior,
salvaguardando as qualidades espacio-formais do conjunto e a inexisténcia de impactos visuais
negativos.
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2 — A instalagdo de dispositivos publicitarios esta sujeita a licenciamento especifico, sujeita as
condicionantes definidas no Regulamento Municipal da Publicidade.

Artigo 72.°
Coberturas

1- As coberturas serdo constituidas, regra geral, em telha de barro vermelha n&o vidrado ou em
solugdes de terrago, podendo ser aceite outra solugdo, mediante deliberagdo de Camara municipal,
designadamente nos casos em que a dimensao do edificio e o material dominante a justifiquem;

2- O acesso a cobertura, quando nao visitavel, deve ser indireto de forma a evitar o seu uso indevido.

3- Nao séo permitidos beirados livres que lancem as aguas da cobertura diretamente sobre a via
publica, devendo as mesmas ser recolhidas em algerozes ou caleiras e conduzidas aos ramais de
descarga ou aos tubos de queda.

4- Quando ndo exista rede publica de drenagem de aguas pluviais, o tubo de queda pode
descarregar até uma altura maxima de 0,10 m acima do solo, ou quando exista passeio, canalizados
sob este até a face do lancil. Poderdo ainda descarregar em valetas de arruamentos, diretamente ou
através de caleiras ou tubos devidamente protegidos contra sobrecargas previsiveis.

5- Em todo o caso, para fomento da poupanga de agua, as aguas pluviais poderdo ser
preferencialmente armazenadas em reservatério préprio instalado na desvao da cobertura, se
inclinada, ou na cobertura acessivel ou n&do acessivel, se plana, sem prejuizo da necessaria
adequagao do depdsito a linguagem arquiteténica adotada no edificio, para alimentar a rede de rega
dos logradouros ou para descargas dos autoclismos ou fluxémetros das sanitas.

6- Na adogao da solugdo prevista no niumero anterior a rede predial de abastecimento de agua
deverd estar totalmente separada da rede alternativa de aproveitamento das aguas pluviais.

Artigo 73.°
Desabamento de construgoes

1 - Nos casos de abatimento ou desabamento de qualquer construgao deve o proprietario, no prazo
de vinte e quatro horas, proceder aos trabalhos necessarios para conservar a via publica livre e
desimpedida ao transito, sem prejuizo do dever de comunicagao previsto no art.° 80.°-A do RJUE.

2 - A remogéao dos escombros e materiais do interior da propriedade sera executada pelo proprietario
dentro do prazo que for fixado pelos servigos técnicos.

3 — Se o proprietario ndo observar qualquer dos prazos referidos nos nimeros anteriores, a remogao
sera executada pelos servigos camararios, imputando o encargo adveniente do servico ao
proprietario.

4 — A remogao nao tem lugar se, dentro do prazo mencionado no n.° 2, o proprietario, mediante
licenca ou comunicagao prévia, iniciar as obras de reconstrugao.

Artigo 74.°
Caves

1 - As caves dos edificios de habitagdo coletiva, comércio ou servicos devem destinar-se,
exclusivamente a estacionamento, instalagbes técnicas e arrumos.
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2 - Sem prejuizo do previsto em legislacédo especifica, os lugares de estacionamento automével em
cave devem possuir as seguintes dimensdes minimas livres para veiculos ligeiros:

a) Profundidade — 5,00 m;

b) Largura — 2,30 m, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos; 2,50 m se o
lugar for limitado por uma parede ou 3,00 m, quando se trate de lugares limitados por duas
paredes laterais, ou 4,20 m quando se trate de dois lugares a par entre paredes.

c) Pé—direito minimo igual ou superior a 2,20 m, ndo sendo de admitir que a altura livre do
chéao as vigas seja inferior a 2,20 m.

3 - Na apresentacao do projeto de arquitetura, devem ser indicados os lugares de estacionamento, e
todos os elementos construtivos (acessos e estrutura) que possam condicionar a funcionalidade do
parqueamento.

4 — Os estacionamentos, quando situados em cave, deverao possuir um ponto de fornecimento de
agua e sistema eficaz para a respetiva drenagem, projeto de seguranga contra o risco de incéndio,
nos casos em que se demonstre necessario, sistema de renovacdao de ar mecanico ou natural,
marcagao € numeragao no pavimento dos lugares de estacionamento referenciados a cada fragao
autébnoma ou unidade de utilizagdo independente e pintura em todas as paredes e pilares de uma
barra amarela em tinta iridescente com a largura de 0,20 m situada a 0,90 m do solo.

5 - Os pisos das caves destinadas a parqueamento devem ter inclinagdo suficiente e dispor de
caleiras ou ralos, de modo adequado ao escoamento das aguas de lavagem dos pavimentos para
posterior langamento, na rede de drenagem de aguas residuais.

6 - O sistema de drenagem predial de aguas residuais das caves para parqueamento coletivo deve
incorporar camaras retentoras de hidrocarbonetos destinadas a separar por flutuagdo as matérias
leves, nomeadamente hidrocarbonetos e gorduras, a separar por sedimentacao as matérias pesadas,
designadas correntemente por lamas, e a reter as matérias assim separadas.

7 - Todas as aguas residuais domésticas ou pluviais recolhidas acima ou ao mesmo nivel do
arruamento onde esta instalado o coletor publico em que vao descarregar, devem ser escoadas para
este coletor por meio da agao da gravidade.

8 - As aguas residuais domésticas ou pluviais ou de lavagem recolhidas abaixo do nivel do
arruamento, como é o caso das caves, mesmo que localizadas acima do nivel do coletor publico,
devem ser elevadas para um nivel igual ou superior ao do arruamento, atendendo ao possivel
funcionamento em carga do coletor publico.

9 - Em casos especiais, a aplicagao de solugdes técnicas que garantam o nao alagamento das caves
pode dispensar a exigéncia prevista no numero anterior.

10 - Nas caves nao é permitido a instalagdo ou armazenamento de qualquer tipo de equipamento de
gas.

11 - Nos edificios de habitagao coletiva, comércio e servigos com mais de quatro fogos, a ligagao
entre os pisos destinados a estacionamento e as escadas de acesso aos restantes pisos, deve ser
feita através de camara corta-fogo, com o minimo de 3,00 m? e nao deve ter dimensao inferior a 1,40
m, podendo servir conjuntamente escadas e ascensores.

Artigo 75.°
Estacionamento

1 - As construgbes novas devem assegurar estacionamento no interior da edificagdo na proporgao
definida no Plano Municipal de Ordenamento do Territério em vigor aplicavel a area cujos parametros
sejam 0s mais exigentes.
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2 - Nos edificios de habitagado coletiva ndo € permitida a construcdo de boxes internas, com excec¢ao
dos que tenham acesso individual a partir do exterior.

3 - As dimensdes minimas permitidas para o lugar de estacionamento e acesso sao as constantes da

figura 8.
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Estacionamento a - 60°
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Figura 8

4 - Raios de curvatura:

a) O raio de curvatura interior minimo para o estacionamento em estrutura edificada deve ser
de 2,50 m;

b) O raio de curvatura das rampas nos estacionamentos publicos deve ser delineado em
funcao da especificidade de cada projeto;

c) Nos estacionamentos de veiculos pesados as propostas sao analisadas caso a caso.

5 - Areas de circulacdo de veiculos:

a) A circulagdo no interior dos pisos de estacionamento deve ser garantida sem recurso a
manobras nos percursos de ligagao aos pisos;

b) A largura minima da faixa de rodagem ¢ de 3,50 m ou 5,00 m, no caso de faixas com um
ou dois sentidos, respetivamente;

c) A largura minima de 3,50 m sé é possivel nos casos em que o estacionamento se execute
paralelamente ao acesso;

d) Nas garagens, sempre que possivel, devem evitar-se os impasses privilegiando a
existéncia de percursos continuos de circulagao;

e) Sempre que se verifiguem situagdes de impasse, em faixas de rodagem de largura inferior
a 5,50 m, deve prever-se a existéncia de local de inversdao de marcha a uma distancia
maxima de 15 m;

f) As faixas e o sentido de rodagem devem estar assinaladas no pavimento;

g) Os pilares ou outros obstaculos a circulagdo devem estar assinalados e protegidos contra o
choque de veiculos, em parques de estacionamento com capacidade superior a 36 lugares
de estacionamento;

6 - Os lugares afetos a mesma fragédo, quando associados dois a dois, 0 seu comprimento pode ser
reduzido para 6,70 m (estacionamento a 30°), 8,20 m (estacionamento a 45°), 9,05 m
(estacionamento a 60°), e 9,00 m (estacionamento a 90°).

7 — Areas de circulagdo de pessoas:

a) As passadeiras devem ter uma largura minima de 0,90 m;
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b) No caso de existirem caminhos de evacuagdo ao longo das rampas, estes devem ser
sobrelevados de 0,10 m em relagdo as mesmas e com uma largura minima de 0,90 m;

c) Ao valor definido na alinea anterior deve ser acrescida a largura da rampa definida no
artigo 80.%

d) Os lugares destinados a pessoas com mobilidade condicionada sao demarcados a amarelo
no pavimento e assinalados com uma placa indicativa de acessibilidade.

Artigo 76.°
Sistema alternativo de estacionamento

Séo permitidos sistemas alternativos de estacionamento de veiculos, nomeadamente, através de
meios mecanicos ou eletromecanicos, de forma a otimizar o espaco.

Artigo 77.°
Monta-carros/veiculos

1 - E permitida a existéncia de monta-carros em substituicdo de rampas, desde que justificaveis, e
desde que cumpram os seguintes requisitos:

a) Servir um parqueamento com capacidade maxima de 50 lugares, distribuidos por um
maximo de 3 pisos;

b) Prever a aplicagao de um monta-carros por cada 25 veiculos;

c) A plataforma deve ter a dimensdo minima livre de 2,50m de largura e 5,00m de
comprimento;

d) Prever zonas de espera de acordo com o artigo 80.°;

e) Devem estar dotados de sistema energético alternativo

2- N&o é permitida a instalacdo de monta-carros em estabelecimentos de hotelaria, centros
comerciais, edificios de comércio e servigos de grandes dimensdes e estacionamento publico.

Artigo 78.°
Dispensa e compensagoes

1 - No caso de obras de edificacdo ndo abrangidas por plano de pormenor ou operagdo de
loteamento, situadas em nucleos urbanos consolidados, e quando devidamente justificadas por
motivos de conveniéncia urbanistica tecnicamente fundamentada, a cadmara municipal, mediante
deliberagao, pode aceitar uma compensagdo em numerario devida por omissao de estacionamento,
de acordo com o previsto no artigo 68.° do Regulamento de Taxas e Precgos.

2 — Em situagbes tecnicamente justificadas, a cAmara municipal podera conceder ao promotor o
direito de uso de subsolo integrado no dominio publico para criagcdo de espagos destinados ao
estacionamento de veiculos automéveis.

3 — Estdo dispensados do cumprimento dos parametros urbanisticos relativos ao estacionamento,
ndao se aplicando igualmente a compensacdo em numerario prevista neste artigo, os
estabelecimentos detentores de alvara de licenga sanitaria emitida nos termos da Portaria n.° 6065,
de 30 de margo de 1929, desde que as obras sejam apenas para adaptagdo do estabelecimento a
legislacao vigente e dessas obras ndo resulte a ampliacdo da area do estabelecimento, sendo que
neste caso aplicar-se-ao os parametros urbanisticos ou a compensagéo devida apenas sobre a area
ampliada.
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4 — Estao também dispensados dos parametros urbanisticos relativos ao estacionamento, ndo se
aplicando igualmente a compensag¢ao em numerario prevista neste artigo, os casos em que a Camara
nao permite 0 acesso e a circulagdo automoével aos prédios.

Artigo 79.°
Acesso a via publica

1 — A criagdo de acessos a partir da via ou espago publico, independentemente de se tratar de
acessos para veiculos ou para peodes, deve ser planeada e executada de modo a garantir que a
respetiva intercegdo néo afete a continuidade do espago publico e garanta condigbes de circulagao
seguras e confortaveis, para os pedes.

2 - Os acessos criados a partir da via publica devem garantir ainda as condi¢gdes previstas no
Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de agosto, (Normas técnicas de acessibilidade dos cidaddos com
mobilidade condicionada).

3 - O acesso viario ao estacionamento deve ser independente do acesso pedonal e obedecer as
seguintes condigodes:
a) Localizar-se a maior distancia possivel de gavetos;

b) Localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego, nos casos de edificios de
gaveto;

c) Permitir a manobra de veiculos sem mudanga de via de circulagao;

d) Evitar situacdes de interferéncia com obstaculos localizados na via publica,
nomeadamente, semaforos, arvores e candeeiros;

e) No caso de atravessar percursos pedonais sera obrigatoria a utilizagdo de pavimento
diferenciado.
Artigo 80.°
Rampas em estacionamento

1 - Atipologia da rampa de acesso ao estacionamento a adotar em fungao da utilizagao do edificio
deve obedecer aos valores minimos definidos no quadro 1:

Capacidade

Utilizagao C<36lug. | C>36Iug.

Habitagao, Servigos,
Comeércio, Industria, Tipo A Tipo B

Estabelecimentos Turisticos

Garagens, Estacoes
de Servigo, Grandes . .
, Tipo C Tipo D
Areas Comerciais e

Silos Automoveis

Quadro 1

2 — A largura e concordancia de rampas e zonas de espera obedecem as seguintes alineas em
funcao da sua tipologia:
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Em fungao das tipologias a largura minima das rampas em trogos retos sao as indicadas na

figura 9.

a)

Tipo D

Tipo C

Tipo B

Tipo A
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Figura 9

Em funcao das tipologias, a largura minima das rampas trogo curvo sao as indicadas na

figura 10.

b)

Tipo C

Tipo B

Tipo A
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Tipo D

Figura 10

3 - O interior dos edificios ou prédios deve contemplar uma zona de espera sem quaisquer obstaculos
junto a via publica, e que deve obedecer as seguintes condigdes:

a) Comprimento minimo de acordo com as solug¢des preconizadas na figura 11;

b) E obrigatério o encerramento da zona de espera junto ao plano marginal, podendo ser

admitida outra solugao caso o projeto de arquitetura contemple um jogo de planos que
integre o vao;

c) O movimento de abertura ou fecho nao deve atingir o espago publico.

4 - Para efeitos do estipulado no numero anterior, admite-se para o patamar uma inclinagédo maxima
de 5%, sem reducao das dimensées minimas.

5 - Alinclinacao da rampa deve obedecer as seguintes condigdes:
a) Na&o possuir inclinagao superior a 20%, medida pelo seu ponto mais desfavoravel,

b) Caso ultrapasse os 12%, deve contemplar concordancias, entre as zonas de nivel e
obliquas, com um raio n&o inferior a 20 m, como demonstrado na figura 11.

Inclinago < 12%

Aprovado pela Camara

Zona de espera Republica em 30.04.2013
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Inclinagias »12% e < 20% Zona do sspora
Rm20 W‘
‘ =20.00
‘ +—Trogo Central—+
Figura 11

c) No caso de edificios destinados a garagens, estacdes de servigo, grandes areas comerciais
e silos automoveis a inclinagao da rampa nao pode ser superior a 15%.

6 - O pé-direito livre das rampas deve ter um valor minimo de 2,20 m a face inferior das vigas ou
quaisquer outras instalagdes técnicas.

Artigo 81.°
Infraestruturas de suporte de estagoes de radiocomunicagoes

1 - Sem prejuizo de outras disposigbes contidas em legislagdo especial, a instalagéo, construgao,
ampliacdo ou alteragdo de infraestruturas de suporte das estagbes de radiocomunicagbes e
respetivos acessorios devem obedecer aos seguintes parametros:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 200 m de qualquer edificacdo destinada a
permanéncia de pessoas, nomeadamente habitacdes, escolas, creches, centros de dia,
centros culturais, museus, teatros, hospitais, centros de saude, clinicas, superficies
comerciais e equipamentos desportivos;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 7 m do limite frontal, posterior e lateral do
imovel, quando instaladas em telhados de edificios;
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c) Nao prejudicar, pela altura ou localizagdo, os aspetos paisagisticos, urbanisticos e do
patriménio cultural da envolvente, minimizando impactes visuais e ambientais;

d) Utilizar, sempre que tecnicamente viavel, postes tubulares metalicos, visando minimizar os
impactes visuais;

e) Identificar a instalacdo com placa metédlica de 50 cm x 40 cm, onde conste o nome do
operador, endereco, contacto telefénico, nome do responsavel técnico e numero de
autorizagdo municipal;

f)  Cumprir as estruturas de suporte as normas de seguranca legalmente prescritas, devendo
a sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas, facilmente visiveis,
advertindo para a radiagao nao ionizante;

g) A estrutura de suporte de qualquer nova antena a instalar deve ser partilhavel por qualquer
operador.

Seccao lll
Propriedade horizontal

Artigo 82.°
Convengao de direito e esquerdo

Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com dois fogos ou fragdes, a designagao de
«direito» cabe ao fogo ou fragdo que se situa a direita do observador, quando este chega a entrada
do patamar da escada de acesso ao respetivo fogo, tanto para cima como para baixo da cota do
pavimento da entrada.

Artigo 83.°
Designagao das fragoes

Se em cada andar existirem trés ou mais fragdes ou fogos, os mesmos devem ser referenciados
pelas letras do alfabeto, comegando pela letra «A» e no sentido dos ponteiros do reldgio.

Artigo 84.°
Designacgao dos pisos

1 - Os pisos dos edificios sdo designados de acordo com a seguinte regra:

a) Rés do chao — correspondente ao piso cujo pavimento esta a cota da via publica de acesso
ao edificio, com uma tolerancia para mais ou menos de 1 m. Nos casos em que 0 mesmo
edificio seja servido por arruamentos com niveis diferentes, assume a designagao de rés
do chéo o piso cujo pavimento tenha a sua cota relacionada com o acesso de nivel inferior
que Ihe da serventia;

b) Caves — todos os pisos que se desenvolvam a niveis inferiores ao rés do chao,
designando-se cada um deles, respetivamente, por 12 cave, 22 cave, etc.;

c) Andares — todos os pisos que se desenvolvem a niveis superiores ao rés do chao,
designando-se cada um deles por 1° andar, 2° andar, etc.;
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d)

Agua furtada — qualquer piso resultante do aproveitamento do v&o de telhado.

2 - Nos edificios sujeitos ao regime de propriedade horizontal com mais de 10 (dez) fra(;(")zes é
obrigatério a existéncia de uma sala de condéminos, com dimensédo correspondente a 1 m“ por
fragdo, com uma area minima de 15 m>.

3 - Nos edificios multifamiliares deve existir um compartimento destinado a arrecadagao de material
de limpeza dos espagos comuns, com acesso a partir dos mesmos, um ponto de luz, de agua e de
recolha e encaminhamento para o coletor de aguas residuais domésticas.

Secgao IV
Situagoes especiais

Artigo 85.°
Estufas

1 - E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposicéo do terreno no seu estado originario
depois de desmontada ou em estado de abandono.

2 — Nos termos do numero anterior considera-se abandonada doze meses apds a Ultima colheita

efetuada.

3 - Os residuos resultantes do desmantelamento da estrutura devem ser encaminhados para um
destino final adequado.

4 - As estufas devem obedecer a uma correta integragao no terreno e na paisagem.

Artigo 86.°
Estudo de trafego

1 - Estéo sujeitas a estudo de trafego:

a)

As operacbes de loteamento e edificacdo de edificios destinados exclusivamente a
habitacdo, ou ao comércio retalhista, ou ao comércio grossista, ou aos servigos, ou
destinados exclusivamente a espacgos industriais com mais de 150 Ilugares de
estacionamento;

Obras de construgao de edificagbes destinadas exclusivamente a comércio retalhista e
servicos, com mais de 75 lugares de estacionamento;

Todos os restantes usos, nomeadamente, industrias, armazéns, comércio grossista,
empreendimentos turisticos, equipamentos, escolas de condugéo, agéncias e filiais de
aluguer de veiculos sem condutor, stands de automdveis e oficinas, em que a dimensao do
edificio e a perspetiva do impacte que o seu uso podera implicar nas vias de servico o
justifique.

Escolas de condugédo, stands de automoveis, oficinas com capacidade de estacionamento
privado superior a 15 lugares;

Os empreendimentos turisticos com mais de 20 lugares de estacionamento e com o
minimo de 40 quartos.

2 - O estudo de trafego deve conter elementos que permitam avaliar, designadamente:
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a) A acessibilidade do local em relagao ao transporte individual e coletivo;

b) O esquema de circulagédo na area de influéncia direta do empreendimento;
c) Os acessos a edificagao;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento na parcela do empreendimento e nas vias que constituam
a sua envolvente imediata;

f) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;

g) O impacte gerado pelo empreendimento na rede viaria.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 87.°
San¢oes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, bem como das contraordenagdes
fixadas no artigo 98.° e das sang¢des acessorias previstas no artigo 99.° do RJUE, constitui ainda
contraordenacgao a violagdo das normas do presente regulamento, punivel com coima de 500 euros a
100 000 euros, no caso de pessoa singular, ou até 200 000 euros, no caso de pessoa coletiva.

2 — A tentativa e a negligéncia sao puniveis.

3 — A competéncia para determinar a instauragéo dos processos de contraordenagéo, para designar o
instrutor e para aplicar as coimas pertence ao presidente da Camara Municipal podendo ser delegada
em qualquer dos membros da Camara.

Artigo 88.°
Servigos ou obras executados pela Camara em substituicdo dos proprietarios

1 — Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servigos ou obras
impostos pela cAmara municipal no uso das suas competéncias e seja esta a executa-los por conta
daqueles, o custo efetivo dos trabalhos sera acrescido de 20% para encargos de administragao.

2 — O custo dos trabalhos executados nos termos do numero anterior, quando nao pago
voluntariamente no prazo de vinte dias a contar da notificagdo para o efeito, se outro prazo nao
decorrer da lei, serd cobrado judicialmente, servindo de titulo executivo, certiddo passada pelos
servigos competentes, comprovativo das despesas efetuadas.

3 — Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal, quando devido.

Artigo 89.°
Notificagdo aos técnicos autores e coordenadores dos projetos

Sem prejuizo do estatuido no art.° 121.° do RJUE relativo ao regime das notificagdes e comunicagdes
aos requerentes serao promovidas, exclusivamente por correio eletrénico, notificagdes de igual teor
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ao técnico autor do projeto e ao coordenador do projeto, desde que autorizadas expressamente por
escrito pelo requerente.

Artigo 90.°
Duvidas e omissoes

1 — Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e aplicagéo do presente regulamento,
que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integragéo de
lacunas, devem ser submetidos para decisao dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei
n.° 169/99, de 18 de setembro, na sua atual redacéo.

2 — Nos casos nao especialmente previstos neste regulamento em matéria relacionada com
abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais e de descarga de aguas residuais em coletores
municipais, aplicar-se-ao as disposi¢des constantes dos Regulamentos Municipais especificos.

Artigo 91.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento, € revogado o Regulamento Municipal das
Operacgoes Urbanisticas e das Respetivas Taxas e Compensacgdes, aprovado pela Camara Municipal
em 8 de margo de 2004, aprovado pela Assembleia Municipal em 26 de margo de 2004 e Publicado
no Diario da Republica, n.° 136 de 11 de junho de 2004.

Artigo 92.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagdo na 2.2 Série do Diario da
Republica, a excegao da secgéo Il do Capitulo Il que entra em vigor no dia 2 de maio de 2013.

Anexo |

Normas para formatacéo de ficheiros CAD para levantamentos topograficos, projetos de loteamento e de obras
de urbanizagao para posterior implementacdo em ambiente de SIG.

Grupo Descrigao da entidade Layer Tipo de entidade
Edificios em geral cmb_edificado_construcoes Line/Polyline
Muros em geral cmb_edificado_muros Line/Polyline
Edificado
Vedagbes diversas cmb_edificado_vedacoes Line/Polyline
Toponimia edificado cmb_toponimia_edificado Text

Line/Polyline e

Altimetria . .
Curvas de nivel mestras cmb_curvas_de nivel mestras Text

Curvas de nivel secundarias cmb_curvas_de nivel secundarias | Line/Polyline
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Infraestruturas
diversas

Infraestruturas
diversas (cont.)

Pontos de cota cmb_pontos de cota Text

Cota de soleira cmb_cota_de soleira Text
Estagbes de apoio topografico cmb_estacoes Block
Marcos geodésicos cmb_marcos geodesicos Block
Armairio eletricidade cmb_armario_eletricidade Line/Polyline
Armario telecomunicagbes cmb_armario_telecomunicacoes Line/Polyline
Boca de incéndio cmb_boca de incendio Block

Caixa de aguas cmb_caixa de aguas Block

Caixa de eletricidade

cmb_caixa_de_eletricidade

Block/Line/Polyline

Caixa de esgotos domésticos cmb_caixa_de esgotos domesticos | Block
Caixa de esgotos pluviais cmb_caixa_de_esgotos_pluviais Block
Caixa de gas cmb _caixa _de gas Block

Caixa de telecomunicagbes

cmb_caixa_de_telecomunicacoes

Block/Line/Polyline

Poste de eletricidade cmb_poste de eletricidade Block
Poste de iluminagéo publica cmb_poste de iluminacao publica | Block
Poste de telecomunicagbes cmb_poste de_telecomunicacoes Block

Sumidouro cmb_sumidouro Block/Line/Polyline
Arruamentos cmb_arruamentos Line/Polyline
Estacionamentos cmb_estacionamentos Line/Polyline
Lancil e passeio cmb_lancil_e passeio Line/Polyline
Rede Rodoviaria

Toponimia arruamentos cmb_toponimia_arruamentos Text
Valeta e aquedutos cmb_valeta Line/Polyline
Obras de arte cmb_obras de arte Line/Polyline
Arvores cmb_arvores Block

Areas Verdes Espacos verdes cmb_espacos_verdes Line/Polyline

Sebes

cmb_sebes

Block/Line/Polyline
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Mobiliario Urbano

Mobiliario urbano em geral

cmb_mobiliario_urbano

Block/Line/Polyline

Limite de propriedade cmb_limite_de_propriedade Line/Polyline
Limites
Marcos cmb_marcos Block
Charcas cmb_charcas Line/Polyline
Linha de agua cmb_linha_de_agua Line/Polyline
Hidrografia Pogos cmb_pocos Line/Polyline
Toponimia linhas de agua cmb_toponimia_linhas de agua Text
Furos artesianos cmb_furos_artesianos Block/Line/Polyline
. Rochas cmb_rochas Line/Polyline
Orografia e
Geologia
¢ Taludes cmb_taludes Line/Polyline
Coordenadas quadricula
georreferenciagao cmb_coordenadas_quadricula Text
Margem e legenda cmb_margem Line/Polyline

Elementos de

apoio
P Quadricula de georreferenciacdo | cmb quadricula Block/Line/Polyline
Line/Polyline e

Quadros de apoio cmb_quadros_de apoio Text
Hatch construcdes cmb_hatch _construcoes Hatch
Hatch de cedéncias cmb_hatch de cedencias Hatch

Hatch
Hatch espaco verde cmb_hatch _espaco verde Hatch
Hatch pavimentos cmb_hatch_pavimentos Hatch

Nota: Esta disponivel para download, no sitio da internet da Camara Municipal do Bombarral, um ficheiro em
formato dwg com os referidos layers.
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