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MUNICIPIO DO BOMBARRAL

Regulamento n.° 302/2016

José Manuel Gongalves Vieira, Presidente da Camara Municipal de
Bombarral:

Torna publico, que em reunido de Camara de 27/01/2016, foi aprovada
a alterac@o ao loteamento sito no Polo II — Zona de Atividades de Co-
mércio e/ou Servigos, titulado pelo alvara n.° 1/2007, que incide sobre
os prédios sitos na vila de Bombarral, Unido de freguesias de Bombarral
e Vale Covo, Municipio de Bombarral, descritos na Conservatoria do
Registo Predial sob os nimeros trés mil oitocentos e quarenta, trés mil
oitocentos e quarenta e um, trés mil oitocentos e quarenta e dois, trés mil
oitocentos e quarenta e trés, trés mil oitocentos e quarenta e quatro, trés
mil oitocentos e quarenta e cinco, trés mil oitocentos e quarenta e seis,
trés mil oitocentos e quarenta e sete, trés mil oitocentos e quarenta e oito,
trés mil oitocentos e quarenta e nove, trés mil oitocentos e cinquenta,
tr€s mil oitocentos e cinquenta e um, trés mil oitocentos e cinquenta
e dois, trés mil oitocentos e e cinquenta e trés, trés mil oitocentos e
cinquenta e quatro, trés mil oitocentos e cinquenta e cinco e inscritos
na matriz sob os artigos trés mil duzentos e noventa e nove, trés mil
e trezentos, trés mil trezentos e um, trés mil trezentos e dois, trés mil
trezentos e trés, trés mil trezentos e quatro, trés mil trezentos e cinco,
trés mil trezentos e seis, trés mil trezentos e sete, trés mil trezentos e
oito, trés mil trezentos e nove, trés mil trezentos e dez, trés mil trezentos
e onze, trés mil quatrocentos e quarenta e quatro, trés mil trezentos e
doze, trés mil trezentos e oitenta e oito, respetivamente, tendo o projeto
de regulamento sido objeto de consulta publica.

Regulamento
Condigdes de construgdo, ocupagéo e utilizagdo

Loteamento da Zona de Atividades Econémicas do Polo Il — Bombarral
(Alteragoes)

1 — Os lotes destinam-se a instalacdo de unidades industriais do
tipo 3, de comércio retalhista ou grossista, de servigos e de restauragdo
e bebidas.

209438934

2 — Os lotes serdo cedidos no estado em que se encontrem, sendo da
responsabilidade do adquirente todo o investimento necessario, relativo
aos projetos, observando todas as diretivas, normas, regimes juridicos e
regulamentos aplicaveis, assim como o disposto no presente regulamento
e os indices e parametros urbanisticos constantes da planta de sintese e
respetivo quadro sindptico do projeto aprovado.

3 — A area de cada lote esta definida no quadro sintese constante na
planta sintese do projeto de loteamento, correspondendo a marcagao
executada no local pelos servicos técnicos.

4 — A ocupac@o dos lotes, relativamente a area de implantag@o obri-
gatoria, area de construgdo maxima, cércea fixa, nimero maximo de
pisos e cota de soleira maxima, esta estabelecida no quadro de sintese
do projeto de loteamento.

5 — A area de implantacdo das construgdes corresponde obriga-
toriamente, com exceg¢do para os lotes 15 e 16, a totalidade do lote,
em conformidade com as areas e dimensdes constantes do projeto de
loteamento.

6 — O piso 1 dos lotes 1 a 14 e 16 sera destinado preferencialmente
a servigos administrativos, instalagdes sociais ou outras atividades ndo
fabris de apoio.

7 — A cércea definida é de 9 metros, devendo ser referenciada as cotas
de soleira por lote, podendo ser inferior apenas em casos devidamente
fundamentados em termos de integragdo volumétrica, de ligagdo com
os lotes confinantes e de algado de conjunto, sendo nestes casos sujeita
a aprovagao prévia da Camara Municipal.

8 — Devera ser garantido o nivelamento/alinhamento das alturas
das fachadas e das edificagdes, com o valor de referéncia de 8 metros,
designadamente das platibandas e cumeeiras, relativamente aos lotes
confinantes e ao quarteirdo de lotes.

9 — Naio sdo permitidos beirados, devendo a recolha das aguas plu-
viais das coberturas serem recolhidas dentro da area do lote, sem prejuizo
da execucdo de platibandas.

10 — As fachadas principais deverdo cumprir a percentagem minima
de 30 % de superficie envidragada.

11 — As paredes das fachadas principais deverdo cumprir a percen-
tagem minima de 30 % de revestimentos em material pétreo, cerdmico,
fenolico ou metalico de reconhecido valor estético, que contribuia para
a valorizac@o arquitetonica do objeto a edificar e a sua integragdo har-
moniosa de conjunto.
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12 — As fachadas laterais e tardoz deverdo ter tratamento estético
condigno, designadamente em relagdo aos materiais de revestimento e
composicdo da fenestragio, e em caso algum deverao ser considerados
como empenas.

13 — Poderdo ser previstas platibandas, palas ou varandas com
projecdo ndo superior a 1,50 m sobre espago publico que ndo seja de
circulagdo rodoviaria, desde que cumpram as condigdes de seguranca
legalmente exigiveis e se destinem a valorizar a qualidade arquitetonica
do edificio e do conjunto.

14 — Qualquer dispositivo de iluminacgdo exterior devera ser dire-
cionado de modo a ndo perturbar a seguranca rodoviaria e o conforto
visual no espago publico.

15 — E permitida a associagdo de lotes até ao maximo de 4, consoante
as necessidades das unidades a instalar, sendo essa ocupagdo funcional
exercida pela mesma entidade exploradora, ficando o pedido condicio-
nado a prévia aprovagdo da Camara Municipal do Bombarral.

16 — So6 podera ser criada 1 unidade de ocupagao por lote ou por
agregacao de lotes, se for o caso.

17 — As vedagdes dos lotes 15 e 16 deverdo ser executadas através
de cortinas de verde, permitindo a transparéncia pelo que poderao
ser utilizadas arvores ou arbustos em caldeiras ou canteiros para o
efeito.

18 — Anteriormente & Comunicagdo Prévia que legitima a obra nos
termos da lei, tera que ser apresentado um projeto de arquitetura das
fachadas, com indicagdo de materiais e cores, devidamente referenciados,
para aprovacdo pela Camara Municipal.

19 — E interdito destinar as zonas verdes, quer parcialmente, quer
na sua totalidade, a outros usos e/ou fungdes sendo interdito o derrube
ou a destruic@o de vegetagdo existente nestas zonas.

20 — A ligacdo as redes de infraestruturas sera da responsabilidade
dos adquirentes, devendo para o efeito solicitar a ligacdo a Camara
Municipal do Bombarral.

21 — E permitida a instalagdo de empresas devidamente licenciadas,
que obedegam a todos os requisitos exigidos pela legislagdo em vigor,
nomeadamente ao controlo de poluigdo sonora, liquida, gasosa ou de
residuos solidos.

22 — Os estabelecimentos industriais permitidos sdo os classifica-
dos como tipo 3, de acordo com o regime juridico aplicavel, tendo em
consideragdo, o grau de risco potencial para o homem e o ambiente
inerente ao seu exercicio.

23 —E interdita a instalagdo de industrias consideradas poluentes
ou como sendo toxicas ou perigosas de acordo com a respetiva legis-
lagdo.

24 — As industrias que produzam efluentes no processo de fabrico tém
que apresentar estudos do seu pré-tratamento, para apreciagao aquando
da apresentagio da candidatura.

25 — E da responsabilidade dos proprietarios dos lotes, o tratamento
e controlo de todos os residuos solidos, liquidos ou gasosos, bem como
a eliminagdo de cheiros, ruidos e outras formas de degradacdo am-
biental.

26 — O disposto do nimero anterior abrange os efluentes liquidos, que
86 poderdo ser langados na rede geral apds o conveniente tratamento.

27 — Deverao ser previstos, pelos proprietarios dos lotes, dispositivos
que permitam a recolha/analise periddica dos efluentes e o acesso aos
demais dispositivos de controlo.

28 — A Camara Municipal do Bombarral podera impor, ouvida a
entidade competente na jurisdigdo do Ambiente, outros condiciona-
mentos que entenda necessarios quer a instalagdo, quer a laboracdo
das unidades, tendo em vista a manutengdo do equilibrio ambiental da
zona ¢ sua envolvente.

29 — A licenga de utilizag@o das diversas unidades industriais s6
sera emitida apds as ligagdes a rede de esgotos residuais e de aguas
pluviais.

30 — Consoante a atividade a exercer, poderao ser exigidos projetos
e avaliagOes acusticas relativamente ao exterior.

Os técnicos municipais, Marcia Carvalho, arq.; Nuno Morais, arq
Memoria descritiva e justificativa

Introducio

A presente memoria descritiva e justificativa € relativa as alteragdes
que se pretende introduzir no quadro de areas e consequentemente,
nos parametros urbanisticos, relativos a operagdo de loteamento do
Po6lo 2 — Zona de Atividades Econémicas do Bombarral.

Alteragdes ao Uso

A alteragdo que se pretende efetuar relativamente ao uso permitido
nos lotes, sera simplesmente a introdug@o do uso industrial (tipo 3) uso
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este, esteve sempre subjacente as areas de atividades econdmicas, na
sua génese designadas e consagradas no PDM por areas para industria
transformadora, e assim sendo, em harmonia com o espirito original do
Loteamento designado por Pdlo 2, nunca deveria ter sido eliminado do
ambito de aplicabilidade no documento que o regula, trata-se tdo so esta
proposta de alteragdo, do restabelecimento da coeréncia perdida

A Cércea

Propde-se ainda uma pontual retificagdo ao quadro sindptico, no
que concerne a cércea maxima permitida para o Lote 15, destinado a
comercio e servigos, aumentando a mesma, dos 13 m para os 13,5 m
atendendo as necessidades técnicas imposta por legislacdo atual, de-
signadamente em relagdo ao cumprimentos dos requisitos acusticos,
térmicos e de qualidade do ar interior, que implicam um aumento da
espessura das lajes entre pisos. Foi igualmente eliminada a referéncia
a condicionante de manutenc@o da cota de soleira minima de 0,80 m
acima da cota do arruamento, por se constatar que essa regra nao colheu
efeito pratico nas unidades instaladas, privilegiando-se assim a equidade
nas regras de utilizagdo dos Lotes, bem como devido ao facto de nio
se percecionar a génese da condicionante outrora imposta, nas normas
legais e regulamentares que hoje lhe sdo aplicaveis. Mais aproveita a
esta alteragdo, o facto de muitas das potenciais atividades econdmicas
a instalar, estarem sujeitas ao cumprimento do DL 163 /2006 de 8 de
agosto, que estabelece as condigdes de acessibilidade a pessoas com
mobilidade condicionada, ficaria entdo a sua aplicabilidade hipotecada
com a imposigdo de uma cota de soleira minima de 0,80 m acima do
solo, pois s6 poderd ser utilizada em cumprimento do diploma, uma
cota de 0,02 m.

Assim, apresenta-se o quadro final da alterac@o proposta:

n.° de pisos
2 o a £
3 g 8 s o
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1 500.0 500.0 650.0 1/piso0 1 /piso 1 - solgira 2 +0.02m 9 0 0 0
2 500.0 500.0 650.0 1/piso0 1 /piso 1 - 0 2 +0.02m 9 0 0 0
3 500.0 500.0 650.0 1/piso0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 o o 0
4 500.0 500.0 650.0 1/piso0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 o o 0
5 500.0 500.0 650.0 1/piso0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 0 0 0
6 500.0 500.0 650.0 1/piso 0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 o o 0
7 500.0 500.0 650.0 1/piso0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 0 0 0
8 500.0 500.0 650.0 1/piso 0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 o 0 0
9 930.0 930.0 1230.0 100% 1/piso 0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 0 o 0
10 930.0 930.0 1230.0 100% 1/piso0 1/piso1 0 2 +0.02m 9 o o 0
1 500.0 500.0 650.0 100% 1/piso 0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 0 0 0
2 500.0 500.0 650.0 100% 1/piso0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 o o 0
13 500.0 500.0 650.0 100% 1/piso0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 o o 0
4 500.0 500.0 650.0 100% 1/piso0 1 /piso 1 0 2 +0.02m 9 0 0 0
1 Ipiso
15 2137.0 1150.0 4600.0 54% - 0 4 +0.02m 135Q 0 0 0
123 1 Ipiso
16 13893.0 5500.0 5500.0 40% 1/piso0 1 /piso 1 - 0 2 +0.02m 9 6 205 211
T ]23890.0 14510.0 20360.0 - = = = = = = -1 205 211

E os novos pardmetros urbanisticos:

Area total de intervengdo — 59 880.00 m?

Numero total maximo de lotes — 16 (a)

Area total dos Lotes — 23 890.00 m®

Area maxima de implantagdo — 14 510.00 m

Area méxima de construgio — 20 360.00 m®

Indlce de Construgao Bruta (ICB) — 0.34

Indice de Utilizagdo (IU) — 0.51

Indlce de Implantag:ao —0.24

Indlce volumétrico maximo — 9 m*/m

Area afeta a espago verde de utlhzag;ao coletiva, espagos ludicos e
equipamento mével — 19 963.62 m*:

Area non aedificandi — protegio ao Rio da Corga — 9 548.00 m?

Restantes Espagos Verdes — 3 665.00 m?

Equipamento de utilizagdo coletiva— Zona de exposi¢oes/Feiras
tematicas — 6 770.00 m?

Area de estacionamento pubhco —2752.78 m?

Area de arruamentos e passeios — 13 273.00 m?

Numero de lugares de estacionamento ptiblicos — 212

Numero de lugares de estacionamento privados de utilizagdo pu-
blica — 211 (e)

Numero de pisos maximo:

Acima da cota de soleira — 2 (b)
Abaixo da cota de soleira — 0
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Percentagem maxima de ocupagédo dos lotes — 100 % (¢)
Cércea maxima — 9.00 m (d)
Numero méaximo de unidades de ocupacao por lote — 1

Notas:

(a) Os lotes poderao ser associados, consoante as necessidades das
unidades a instalar e de acordo com os critérios definidos no procedi-
mento de alienagao dos mesmos;

(b) O piso 1 dos lotes 1 a 14 e 16 sera destinado preferencialmente
a servicos administrativos, instalagdes sociais ou outras atividades ndo
fabris de apoio;

(c) A excecdo dos lotes 15 e 16 com percentagem de ocupagdo de
54 % € 40 %, respetivamente;

(d) A excecdo do lote 15, onde se admite a cércea maxima de 13,5 me-
tros, ao abrigo do n.° 3 do artigo 52.° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal;

(e) O logradouro do lote 16 fica incondicionalmente adstrito a estacio-
namento privado de utilizagdo publica e espagos de servigo do proprio
estabelecimento comercial ou de servigos, em prejuizo do cumprimento
do niimero minimo de lugares previstos.

29 de janeiro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal de
Bombarral, José Manuel Gongalves Vieira.
209440837

MUNICIPIO DE BRAGA

Aviso n.° 3922/2016

Para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 4.° da Lei n.° 35/2014,
de 20/06, torna-se publico que, face ao despacho do Presidente da
Camara Municipal de Braga de 23 de outubro de 2015 e do Presidente
da Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo de 12 de janeiro de
2016, consolidou-se a mobilidade na categoria da assistente operacional
Maria dos Anjos Gongalves Barbosa, trabalhadora deste Municipio,
no Municipio de Vila Nova de Famalicdo, nos termos do disposto no
artigo 99.° do anexo a Lei n.° 35/2014, de 20 de junho.

10 de margo de 2016. — O Presidente da Camara, Ricardo Bruno
Antunes Machado Rio.
309426792

Aviso n.° 3923/2016

Nos termos do prescrito no artigo 4.° da Lei n.° 35/2014, de 20 de
junho, torna-se publico que foi nomeado em regime de substituicdo
para o cargo de chefe de divis@o de ambiente e espacos verdes, Antonio
José Silva Vivas, conforme meu despacho de 22 de fevereiro de 2016,
nos termos do artigo 27.° da Lei n.° 02/2004, de 15/01, na redagéo dada
pela Lein.° 64/2011, de 22/12, adaptada a administracdo local pela Lei
n.° 49/2012, de 29/08.

10 de margo de 2016. — O Presidente da Camara, Ricardo Bruno
Antunes Machado Rio.
309426938
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MUNICIPIO DAS CALDAS DA RAINHA

Aviso n.° 3924/2016

Dr. Fernando Manuel Tinta Ferreira, presidente da Camara Municipal
das Caldas da Rainha.

Torna publico que, de harmonia com o disposto no artigo 88.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e da deliberagdo tomada
por esta Cdmara Municipal em sua reunido publica de 29 de feve-
reiro de 2016, se encontra aberto o periodo de participacdo, pelo
prazo de 15 dias, a contar da publicagdo do presente no Didrio da
Republica, do procedimento de alteragdo do PDM que a seguir se
transcreve:

“261/2016 — Procedimento de Alteragdo do PDM nos termos
do Artigo 118.° do RJIGT (Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de
maio) — Areas:

Hotel Internacional a Rua Prof. Abilio Moniz Barreto — Caldas
da Rainha, Unido das Freguesias de Nossa Senhora do Populo, Coto
e Séo Gregorio;

Estrada de Tornada (area de pequena industria), Unido de Freguesias
de Tornada e Salir do Porto;

Zona Industrial, Unido de Freguesias de Santo Onofre e Serra do
Bouro.

O exercicio corrente da gestdo urbanistica, no territorio do muni-
cipio, revela a tempos, situagdes em que a realidade da ocupagio do
territorio e a sua identificacédo face a caracterizag¢ao em sede de Plano
Diretor Municipal se constituem como manifestos erros de pormenor,
que na maioria das vezes resultaram da desatualiza¢do da cartografia
utilizada ou da determinagéo de limites de espagos em que, uma leitura
mais atenta revela que por pequenos erros de localizagdo, nao foram
enquadradas todas as situagdes semelhantes.

E neste contexto em que se verifica que as situagdes referidas
podem ter grande reflexo no desenvolvimento e/ou na legalizagao
de procedimentos relacionados com a instalagao ou desenvolvimento
de atividades econdmicas relevantes e ainda que as propostas de
corregdo/ alteracdo sdo pouco significativas, quer quanto as areas
envolvidas quer quanto a implicagdo com condicionantes legais, que
se considera propor o inicio dos procedimentos tendentes a realizagao
dos ajustamentos e corregdes do PDM.

Identifica-se neste procedimento trés alteragdes com reflexos nas
cartas de ordenamento e de condicionantes:

Alteragdo na Planta de Ordenamento da cidade a escala 1:10.000 na
area do Hotel Internacional até a Rua Professor Abilio Moniz Barreto
(circular) que corresponde ao ajustamento da mancha de area urbana
consolidada. A alteracdo consiste na classificacdo de 30.645 m2 de
area urbanizavel de média/baixa densidade para area urbana consoli-
dada. A alteragdo ¢ justificada pela incorreta classificagdo dessa area
no PDM resultante de fontes cartograficas desatualizadas, na altura da
elaboragdo do PDM essa area apresentava ja a mesma configuragido
e densidade urbana que se assiste no presente.

Alteragdo na Planta de Ordenamento do concelho a escala 1:25.000
e 1:10000, alteragdo na Planta de Condicionantes do concelho a escala
1:25.000 e 1:10000 e alteragdo da Carta de Reserva Ecologica Muni-
cipal na Estrada Nacional n.° 8 entre Caldas da Rainha e Tornada que
corresponde a exclusdo de 22.966 m2 da REN e consequente alteracdo
da Planta de Condicionantes, e, ajustamento da area urbanizavel de pe-
quena industria na Planta de Ordenamento. O ajustamento na mancha
de area urbanizavel de pequena industria na Planta de Ordenamento
corresponde ao alargamento dessa mancha em 22.966 m2 para terrenos
Jjé ocupados, em parte, por industrias na data da elaboragdo do PDM
entdo classificados como Areas Agroflorestais.

Alteragdo na Planta de Ordenamento do concelho a escala 1:25.000,
altera¢do na Planta de Condicionantes do concelho a escala 1:25.000 e
alteragdo da Carta de Reserva Ecoldgica Municipal na Zona Industrial
de Caldas da Rainha que corresponde a exclusdo de 5.255 m2 da REN
e consequente alteragdo da Planta de Condicionantes, e, ajustamento
nas Areas Industriais Propostas na Planta de Ordenamento. O ajus-
tamento na mancha de Areas Industriais Propostas corresponde ao
alargamento dessa mancha em 5.255 m2 para 4reas classificadas como
Areas Agroflorestais. Esta corre¢ao ¢ enquadrada pela necessidade de
corresponder os limites cadastrais de terrenos industriais aos limites
dessa classificagdo no Plano.

Em sintese, estas alteracdes sdo justificadas pela necessidade de
realizar pequenos ajustamentos com o objetivo de suprimir algumas
incorregdes na delimitagdo de solo urbano e industrial, provenientes de
omissdes de identificagdo de dreas ja construidas a data de elaboragio
do Plano Diretor Municipal ou, em areas contiguas as classificagoes



